LAUDO DE AVALIAGAO DO VALOR DE MERCADO DE IMOVEL
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Identificacdo: Imodveis pertencentes a Instituto Federal de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia de
Sergipe - IFS, localiza se na Rodovia BR 101, km 96, Povoado Quissama, Sdo Cristévao, SE, o
terreno matricula 14.516 com area de 953,86ha e benfeitorias de 26.609,27m?.

Solicitante: Instituto Federal de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe - IFS

O Instituto Federal de Educagdo, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe foi criado, de acordo com o Projeto de
lei 3775/2008, mediante integracdo do Centro Federal de Educag¢do Tecnoldgica de Sergipe e da Escola
Agro técnica Federal de Sdo Cristévdo. Sua Reitoria estad instalada em Aracaju. O Instituto Federal é
composto pela seguinte estrutura: Reitoria, Campus Aracaju, Campus Estancia, Campus Itabaiana,
Campus Lagarto, Campus Nossa Senhora da Gléria, Campus Sdo Cristévdao, Campus Socorro, Campus
Tobias Barreto, Campus Pogo Redondo (em construgdo) e Campus Propria.

A Instituicdo foi fundada em 1909 e ja possuiu varios nomes: do lado do ensino técnico industrial, as
denominagbes foram Escola de Aprendizes e Artifices, Liceu Industrial de Aracaju, Escola Industrial de
Aracaju, Escola Técnica Federal de Sergipe, Unidade Descentralizada de Lagarto e Centro Federal de
Educagdo Tecnoldgica; ja no ensino técnico agricola, as nomenclaturas foram Patronato Sdo Mauricio,
Patronato de Menores Francisco de Sa, Patronato de Menores Cyro de Azevedo, Aprendizado Agricola de
Sergipe, Aprendizado Agricola Benjamin Constant, Escola de Iniciagdo Agricola Benjamin Constant e Escola
Agro técnica Federal de Sergipe. Durante muito tempo, os caminhos institucionais do ensino técnico
industrial e do técnico agricola foram separados em Sergipe. Porém, desde 2008, os dois caminhos se
uniram em torno de apenas um nome: Instituto Federal de Sergipe (IFS).

De acordo com a revista Veja, veiculada em 9 de novembro de 2011, o IFS é a 102 melhor instituigdo de
ensino superior do Brasil, segundo dados em divulgagdo na matéria ‘Na rota da exceléncia’.

Outro dado de relevancia sobre o IFS foi divulgado no final de 2015 pelo Ministério da Educagdo (MEC).
De acordo com as notas no indice Geral de Cursos (IGC), o IFS aparece em primeiro lugar em Sergipe com
conceito 4 na avaliagdo e como 62 melhor entre os Institutos Federais. A classificagdo também apontou o
curso de Engenharia Civil do Campus Aracaju como o 72 melhor do pais. Os resultados referem-se ao ciclo
de avaliagdo de 2014 das instituigdes e dos cursos nas dreas de exatas, humanas e bioldgicas.
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01 - Identificacdo do Solicitante

Instituto Federal de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe — Campus Sao

Cristovao

Situada na Rodovia BR 101, km 96, Povoado Quissama, Sao Cristovao, SE, CNPJ

10.728.444/0002-82.

02 - Finalidade do Laudo

Avaliagao do Valor de Mercado.

03 - Objetivo da Avaliagao

Valor de mercado para alienacao.

04 - Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:

a)

b)

O laudo apresenta todas as condi¢Ges limitativas que afetam as andlises,
opinides e suas conclusoes;
O laudo foi elaborado por si e ninguém, a ndo ser a propria avaliadora, que

preparou as analises e as respectivas conclusdes;

c) Realizamos nosso trabalho com base nas informagdes fornecidas a ndés pelo
Instituto Federal de Educagdo, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe, que
assumimos como corretas e completas;

d) A avaliadora ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida neste laudo no presente, nem contempla para o futuro qualquer
interesse nos bens objeto desta avaliagao;

e) Neste laudo consideramos como veridicas as informagGes colhidas nos
parametros fornecidos por agentes do mercado imobilidrio e outros dados
fornecidos por terceiros de boa fé e confidveis;

f) A aplicacdo de diferentes metodologias ndo se sobrepde a visdo geral do
imével como um todo dentro do mercado, onde a Lei de Oferta e Procura nem
sempre segue a légica das diferentes metodologias técnicas propostas ou a
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soma de valores especificos e/ou individualizados. Os calculos procedidos e
os resultados encontrados sao validos Unica e exclusivamente na metodologia
avaliatdria aplicada, sendo, portanto, vedada a utilizacdo destas cifras em
conexdao com outra avaliacdo ou estimativa de preco;

g) Todas as declaragdes/informaces e valores deste laudo sdo contemporaneas
e validas para a data de execucdo do laudo;

h) A empresa prestadora destes servicos de avaliagio ndo assume
responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional estabelecido
em legislacdo e regulamentos especificos;

i) Por fugir a finalidade deste trabalho, ndo foram realizadas analises
concernentes a titulos, documentos, regularidades fiscais, etc., providéncias
estas de ordem juridico legal;

j) O presente trabalho foi elaborado em conformidade com as Normas Técnicas
da ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, estipuladas pelas
NBR 14.653 e suas partes, dentro do postulado no Cédigo de Etica Profissional
do CONFEA — CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E
AGRONOMIA;

k) Ressaltamos que a relagdo entre a Qualiteck Consultoria e o Instituto Federal
de Educagao, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe, nao afeta a independéncia e a
objetividade deste trabalho. Atestamos que ndao temos interesse presente ou
futuro nos bens objetos de analise deste trabalho e que nem os honorarios
ou quaisquer outros custos relacionados a execu¢ao desta avaliagdao estao

condicionados a nossa opinidao de valor sobre os bens aqui expressos.

05 — Vistoria

Visou permitir a individualizacdo de cada item avaliando, em relagdo ao universo a
gue pertence, além da verificacdo e da complementacdo dos elementos relativos aos
pressupostos, devendo abranger, no caso:

a) A caracterizacgdo fisica do bem avaliando, com destaque para sua qualidade e

seus detalhes construtivos;
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b) A caracterizacdo dos estados de conservacdo e de manutencdo, bem como
das idades real ou aparente de cada item avaliando;

c) Outros fatores valorizantes e desvalorizantes do bem avaliando.

A vistoria ao imdvel foi realizada no dia 28/06/2021. Apds a analise de
documentacdo (matricula e planta) verificou se a compatibilizacdo com a
vistoria realizada. A documentagao relativa ao imével em estudo apresentada

é satisfatoria.

06 - Diagndstico do Mercado
06.1 - Caracterizagdo da Regiao

Sao Cristévao é um municipio brasileiro do estado de Sergipe, localizado na Regido
Metropolitana de Aracaju, no leste do estado, e fundada por espanhdis. Limita-se com os
municipios de Aracaju a leste, Nossa Senhora do Socorro, Laranjeiras e Areia Branca ao norte,
e Itaporanga d'Ajuda a oeste e sul.

O centro do municipio é uma regido de grande valor histérico, que ainda conserva
muitas ruas e edificagcdes do periodo colonial.

Na regidao do bairro Rosa Elze, no leste do municipio, onde Sdo Cristévao faz limite
com Aracaju, ha uma densa mancha urbana resultante da expansao da drea urbana da capital.

Cidade histdrica do estado de Sergipe, considerada monumento nacional, Sdo
Cristévao situa-se ao norte do estudrio do rio Vaza-Barris, no litoral sergipano.

Sao Cristévao é a quarta cidade mais antiga do pais e foi a primeira capital de Sergipe.
Foi fundada por Cristévao de Barros a 1 de janeiro de 1590, no contexto da Dinastia Filipina
em Portugal, durante a Unido Ibérica.

Durante a época das capitanias hereditarias, foi a primeira capital da nomeada
Capitania de Sergipe. Essa titularidade estendeu-se até a transferéncia da capital para Aracaju
em 17 de margo de 1855. Possui o titulo de quarta cidade mais antiga do Brasil (fundada
apenas logo apods Salvador, Rio de Janeiro e Jodo Pessoa) e segunda urbe real mais antiga

fundada por ndo-portugueses (considera-se a terceira no intuito de fechar brechas entre
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nucleos mores anteriores na costa diante de invasores nao-ibéricos ao longo da América
Portuguesa).

Aintencdo dos espanhdis com sua fundacdo era a de construir a primeira via terrestre
gue ligasse o Nordeste Oriental e seus nucleos mores a época (conhecidas como urbes de
Filipeia e vila de Olinda) e a urbe de Sdo Salvador da Baia de Todos os Santos. Surgida para
fechar a brecha e vacuo geopolitico que havia entre Olinda e Sdo Vicente, o surgimento da
urbe de S3o Cristévao ameacou seriamente os normandos e bretdes na continuidade da
experiéncia oeste-ibérica no sudoeste atlantico. Isso pode ser comprovado pelos choques
entre ibéricos e franceses nos vacuos geopoliticos entre S3o Vicente e Salvador e
posteriormente na zona ao norte de Olinda, localizados entre o extremo leste e a costa norte
da mainland, particularmente ilustrado nos conflitos pela Filipeia e Franca Equinocial. Tratou
de ser a ocupacdo espanhola no vacuo deixado pelos portugueses os quais nunca se
interessaram na interiorizacdo no periodo antes de Filipe Il neste lado da América Meridional.
Pesquisas historicas e arqueoldgicas indicam que a cidade atual é a terceira localizacdo. Antes,
foi erguida mais proximo ao litoral, nas proximidades da foz do rio Vaza-Barris até firmar-se
no local em que hoje se encontra a margem do rio Paramopama, afluente do rio Vaza-Barris.
Os dois sitios urbanos anteriores foram invadidos e incendiados por corsarios. Em 1634 foi
invadida pelos neerlandeses, ficando praticamente destruida. As tropas luso-espanholas, sob
o comando do conde de Bagnoli, tentando evitar o abastecimento dos inimigos, incendiaram
as lavouras, dispersaram o gado e conclamaram a populagao a desertar. Os neerlandeses, que

encontraram a cidade semideserta, completaram a obra da destruigao.

06.2 - Caracterizagdao do Imovel

O imoével é composto por uma area total de 953,86ha, cadastrado sob a matricula de
numero 14.516.

Sobre a referida area encontram se erigidas benfeitorias, com suas medi¢des (dados

fornecidos pela Contratante) conforme tabela abaixo:
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CONSTRUCAO AREA (m?)
1 Agroindustria - Salas 985,37
2 Agroindustria - Laboratdrio 884,63
3 Alojamento Masculino Antigo 653,75
4 Alojamento Masculino - Agroindustria 949,79
5 Alojamento Feminino - Antigo 213,48
6 Casas 240,79
7 Bovinocultura 784,14
8 Abatedouro 247,37
9 Geréncia de Produgdo 801,54
10 GAEla IV 568,04
11 Fabrica de Racdo/ Casa de Farinha 361,15
12 ETA - Antiga 83,23
13 Didatica | 879,43
14 Didatica Il 921,02
15 Didatica Il - Interditada 627,27
16 Didatica IV 2891,62
17 Auditorio Principal 544,74
18 Oficina e Garagem 1.701,12
19 Administragdo 2.581,98
20 Vestuario 53,57
21 Suinocultura 813,28
22 Posto Médico 252,46
23 Casa Funcional 01 161,91
24 Casa Funcional 02 131,53
25 Casa Funcional 03 132,09
26 Casa Funcional 04 207,66
27 Casa Funcional 05 105,51
28 Casa Funcional 06 180,39
29 Casa Funcional 07 124,81
30 Casa Funcional 08 231,44
31 Casa Funcional 09 78,13
32 Sala de Aula Olericultura 96,81
33 Sala de Aula Fruticultura 96,81
34 Sala de Aula Avicultura 139,90
35 Galpdes Aviarios 310,53
36 Depésito de Ovos 52,22
37 Deposito Desativado 27,16
38 Antiga Cunicultura 154,93
39 Casa de Vegetacdo 154,93
40 Agroecologia 530,78
41 Aprisco 57,78
42 Galpdo Frango de Corte 316,37
43 Galinha Poedeira 209,95
44 Complexo de Treinamento Cdes Guia - CTCG 982,89
45 ETA - Nova 95,56
46 Casa do Mel 62,77
47 Guarita 15,52
48 Novo Alojamento Feminino 1955,56
49 Novo Alojamento Masculino 1955,56

26.609,27
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Foto da localizagdo do imdvel avaliando
Coordenada: 10°54'49.5"S 37°11'06.0"W

07 - Identificagdao do Método e Procedimentos Utilizados

A metodologia avaliatdria aplicavel é em funcdo, basicamente da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade das
informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e fundamentar se no
estabelecido pelo item 8, que define as metodologias aplicaveis nas avaliagdes de bens, da
Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens em sua parte 1, procedimentos gerais — NBR 14.653-
1 e nas demais partes que compdem a referida norma técnica.

No presente caso aplicaremos para o calculo do valor do imével o METODO

EVOLUTIVO.

07.1 - Determinagdo do Valor de Mercado - Método Evolutivo

Conforme definido no item 8.2.1 da ABNT NBR 14.653-1, o Método Evolutivo indica
o valor do bem pela somatdria dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a
identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagao.

Para este trabalho foi utilizado este método através da féormula abaixo, onde a

incégnita a ser determinada é o VI.

VT = (VT + €B)% FC
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Onde:
e VI=valor doimovel
e VT =valor do terreno
e (B = custo da benfeitoria
e FC=fator de comercializacdo

Com base nessa expressao, deduz se que, uma vez obtidos o valor do imével, o valor
do terreno e o valor da benfeitoria, é possivel calcular o fator de comercializacdo, através da
seguinte equacao:

FC =¥/ (VT + GB)

O Método Evolutivo é baseado no conceito que um comprador bem informado ndo
pagaria pela propriedade sendo avaliada nada mais a ndo ser o valor do custo para produzir
uma semelhante com igual utilidade. Para a determinacdo do valor do terreno serd utilizado
o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Para a determinacdo do valor das
construcOes sera utilizado o Método da Quantificacdo do Custo. Sobre os custos de
reproducdo das construgdes é aplicada uma depreciacdo levando se em consideracdao os
aspectos fisicos e funcionais, a vida Util e o estado de conservacdo. Este Método é
particularmente aplicavel quando o imdvel sendo avaliado possui benfeitorias relativamente
novas que representam o melhor uso do terreno, ou quando benfeitorias relativamente
Unicas ou especializadas estdo construidas no local (neste caso), e que existem poucas ofertas

de venda e/ou locagdo de imdveis similares.

08 - Especificacdo da Avaliacao

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - TRATAMENTO POR FATORES | 11
METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO I}
METODO EVOLUTIVO |

09 - Planilha dos Dados Utilizados
Segundo a ABNT NBR 14.653

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composicio
de uma amostra representativa de dados de mercado de iméveis com
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caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando,
usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa - que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa - deve iniciar se pela caracteriza¢do
e delimitagdo do mercado em analise, com auxilio de teorias e
conceitos existentes advindas de experiéncias adquiridas pelo
avaliador sobre a formagdo do valor. (...)

(...) A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem
e as técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a
selecdo e abordagem de fontes de informacgéo, bem como a escolha do
tipo de andlise (quantitativo ou qualitativa) e a elaboragcdo dos
respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,
roteiros de entrevistas, entre outros)

8.2.1.3.6 — Na amostragem deve-se sopesar o uso de informagdes que
impliquem opinibes subjetivas do informante recomenda-se:
a) visitar cada imovel tomando como referéncia, como intuito de
verificar, tanto quanto possivel, todas as informacgdes de interesse;

b) atentar para os aspectos qualitativos e quantitativos.

c) confrontar as informag¢des das partes envolvidas, de forma a
conferir maior confiabilidade aos dados coletados. (...)

“8.2.1.4.1 — (...) A qualidade das amostras deve estar assegurada
quanto a:

a) Correta identificagéo dos dados de mercado, com especificagdo e
quantificagdéo das principais varidveis levantadas, mesmo aquelas
ndo utilizadas no modelo;

b) Isengdio das fontes da informagdo;

c) Identificagdo das fontes de informagdo, observada a exce¢do
contida no item 8.2.1.3.3

d) Numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo
com o grau de fundamentagdo;

e) Sua semelhan¢a com o imdvel objeto da avaliagdo, no que diz
respeito a sua situagdo, a destinagdo, ao grau de aproveitamento, e
as caracteristicas fisicas, diferengas relevantes perante ao avaliando
dever ser tratadas adequadamente nos modelos”.

A pesquisa de valores foi realizada de acordo com oitem 8.2.2.3 da ABNT NBR 14.653-
2:2011.

No planejamento dos trabalhos de pesquisa, foram selecionadas as fontes de
informacao e as técnicas de abordagem dessas fontes, definidos os procedimentos das
analises quantitativas e qualitativas realizadas, bem como elaborados os instrumentos para
viabilizar a coleta de dados.

As informacgdes ndo disponibilizadas nas publicacdes e necessarias para andlise de

dados, foram verificadas juntos as fontes através de contato telefénico.
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Valores

ValorTotal (RS) Areatotal (ha)
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[Rural [itaporanga D'Aj{José Reis (J Rei:

Planilha dos dados amostrais
Sirir 1

https://se.olx.com.br/sergipe/terrenos/fazenda-com-1-300-ta-para-pecuaria-em-siriri-se-936359740

Empreendimento: Area Rural Data: 25/10/2021 Referéncia: 936359740
Bairro: Rural Cidade: Siriri UF: SE
Informante: José Reis (J Reis Corretor de Imdveis; Telefone: (79) 99833-1877
Area (ha): 393,25 AreaTotal (m): 393,25
Localizacdo: Boa Topografia: Desnivel Baixo

Valor: R$ 3.700.000,00 Valor por m2_R$ 9.408,77 Transacgdo: Venda
Descricdo Resumida:

Elemento Comparativo 02 Enderego completo Povoado de Pontal

https://se.olx.com.br/sergipe/terrenos/vendo-fazenda-316-33-hec-indiaroba-se-na-estrada-do-pov-pontal-853629810

Empreendimento: Area Rural Data: 25/10/2021 Referéncia: 853629810
Bairro: Rural Cidade: Indiaroba UF: SE
Informante: JM - Joel Monteiro Iméveis Telefone: (79) 99992-0589
Area (ha): 316,33 Area Total (m?): 316,33
Localizag&o: Muito Boa Topografia: No Nivel
Valor: R$ 2.000.000,00 Valor por m%_R$ 6.322,51 Transacdo: Venda

Descricdo Resumida:

Elemento Comparativo 03 Endereco completo ltaporanga D'Ajuda

https://se.olx.com.br/sergipe/terrenos/fazenda-em-itaporanga-d-ajuda-939318452

Empreendimento: Area Rural Data: 25/10/2021 Referéncia: 939318452
Bairro: Rural Cidade: Itaporanga D'Ajud UF: SE
Informante: José Reis (J Reis Corretor de Imdveis) Telefone: (79) 99833-1877
Area (ha): 226,88 Area Total (m?): 226,88
Localizag&o: Muito Boa Topografia: No Nivel
Valor: R$ 1.599.000,00 Valor por mz_R$ 7.047,78 Transacgdo: Venda

Descricdo Resumida:

10 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - TERRENO
Para a avaliacdo do terreno foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme subitem 8.2.1.4.2 da ABNT NBR 14.653-2:2011, baseado no processo de

tratamento por fatores (devido ao baixo numero de elementos similares na regiGo do

avaliando) aplicdvel a uma amostra composta por dados de mercado com as caracteristicas
mais proximas possiveis do imoével avaliando, motivo este pela escolha deste método. Nao foi
possivel a ado¢do de Modelo de Regressao Linear.

Pressupde-se que as caracteristicas fornecidas ao signatario estejam corretas e que
as informacdes fornecidas por terceiros merecem fé.

Nao sdo efetuadas investigacdes no que concerne a penhor civil, alienacdo fiduciaria,
"leasing" e outros 6nus que possam recair sobre bens em avaliacdo, por ndo se integrarem ao

objetivo desta avalia¢ao.

10.1 - Tratamento dos dados e identificacdo do valor do terreno
Estudamos a influéncia em conjunto dos seguintes fatores, na formacdao do valor

unitdrio de mercado para o terreno avaliando:
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FATOR LOCALIZACAO

Também é conhecido como fator transposicdo e é usado para transferir hipoteticamente o
valor do terreno de um lugar para o outro com o intuito de homogeneizar os dados que,
porventura, estejam em localidades diferentes de um lote.

FATOR AREA

E aplicado na correcdo de diferencas entre a drea da amostra e a drea do avaliando.

Correcio de area:
3 Fatar de Sofrechs de Gres e 3 fnalidade de comigir as Hearches Gue ocorien sm reladhn 4o RGeS paT Melin
quadrada, considerando gue, num mesmo local, hd uma tendéncia no senbido de gue o vakor par melre quadrado de
grandes Sroas Soja menor do que of ERepns POr Metro GUAdrasa o Imenas menors

Para diferencas de dreas sli 0% Fy = s | )" sendo o = 104, Pars diferencas de Sneas antre 30e 150%, Fy = (8 |80
BRI 7= 8

F 5= Fator oe drea;
By = Bren do el da pesqusa &

B, = Area da terrens valands

FATOR OFERTA

O Fator Fonte representa um desagio em relacdo ao valor pedido no mercado em fungdo
natural da elasticidade dos negdcios, caracterizado pela relagdo entre o valor ofertado do
imével e o valor efetivado do negdcio. Em consulta as imobilidrias da regido apuramos que o
desagio atualmente praticado no mercado para terrenos da regido é da ordem até 10% (Dez

por cento).

FATOR TOPOGRAFIA

O Fator topografia do terreno, em elevagao ou depressao, em aclive ou declive, podera ser
valorizante ou desvalorizante.

O modelo inferencial que mostrou ajuste aos pontos da amostra encontra se

detalhadamente apresentado no Anexo IV.

Intervalo de Confiabilidade
O valor da avaliagdo é obtido a partir da homogeneiza¢cdao dos dados amostrais em

relacdo as caracteristicas observadas tantos dos dados amostrais quanto do imével avaliando,
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LTORIA

e considerando o intervalo de confianca de 80% para cada fator, obtemos os intervalos de

confiabilidade:

imovel | Matric. | Areas (ha) Minimo Calculado Valor Amplitude Intervalo | Unitario Calculado Valor Maximo Calculado Valor Amplitude Intervalo de
i (R$/ha) de Confianga (80%) (R$/ha) (R$/ha) Confianga (80%)
1/14.516 953,86 5.731,51| 5.467.058,13 13,506 6.626,48 | 6.320.734,21 7.521,44 | 7.174.400,76 13,506
s e
Campo de Arbitrio

. Minimo Calculado Unitario Calculado Maximo Calculado

Imével | Matric. Areas (ha Valor Amplitude Valor Valor Amplitude
he) (RS/ha) P (RS/ha) (RS/ha) P
1| 14.516 953,86 5.632,51 [ 5.372.624,08 15,000 6.626,48 6.320.734,21 7.620,45 | 7.268.844,34 15,000
Area Total 953,86 Valor da Area (MEDIO)  6.320.734,21

Segundo a ABNT NBR 14.653

“8.3.1 - Utilizado para identificar o custo de reedi¢éo de benfeitorias.
Pode ser apropriado pelo custo unitdrio bdsico de construgdo ou por
or¢camento, com citagdo das fontes consultadas.”

O cdlculo do custo das construgbes foi feito por uma estimativa de custo de
construcdo por metro quadrado como novo para a construgao de acordo com o seu tipo de
acabamento e instalagdes, aplicando este custo unitdrio sobre sua respectiva drea construida,

usamos a formula:

i (A1 'E‘-'i“.'iuu"fu + A3+ FI0F 1D
e
T80 nusie amlasin g ED"‘E"UFQQ por malsa quadeado ge Area gquuysienta o conelrugan:
CUE &0 custo uniEng nasic;
JE&n QIEgmenio ge 2gyadoigd,
bl IITAmENTy ¢ mealEgies - EsneCials & pyras, fals Comd poiadores, SIEromas oe
arolec¥n conlra-snodndio) cealrzis oe gds, inlerfones, EnleRas, calebens: urbanizagdo, orojetas
14E
OFs & porgamerto de indagdes especia,
L p 3 ara egumakenlE de construcio, de acordo com =A2NT KBS 42721
Ao A iaxs o8 Bominigracac da Lo
F & o perienipal relative ans cusios inanceiiis QuEnie o penaan ¢a fon .'-If'.-'l.'-a"il

L 8o peroanieal carrespordents ao locro oo remunsracia da consiroiora
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Para levar em consideracdao a obsolescéncia externa da construcdo avaliada foi
aplicado um fator de depreciacdo sobre o custo unitdrio de construcdao. A explicacao
detalhada do critério de depreciacdo é apresentada a seguir:

Critério de Depreciacao

Depreciacdo é a diferenca entre o custo de construcdo novo e seu valor atual. A
depreciacdo inclui perda de valores sob trés categorias bdsicas: (1) deterioracao fisica; (2)
obsolescéncia funcional e (3) obsolescéncia externa.

e Deterioracdo fisica é o resultado da acdo do uso e do meio ambiente sob a
estrutura, reduzindo seu valor.

e Obsolescéncia funcional é o efeito da depreciacdo sobre o valor devido a sua
adequacdo arquiteténica que afeta sua utilizacdo atual. Pode ser causado por
mudancas ao longo dos anos que tornam alguns aspectos da estrutura,
materiais ou arquitetonicos obsoletos pelos padrdes atuais.

e Obsolescéncia externa é o efeito adverso no valor devido a influéncias que
ndo estdo relacionadas na propriedade em si. Estas incluem mudangas de uso
e ocupagao e cenarios econdmicos adversos.

Critério de Depreciacdo Fisica Ross-Heidecke

O critério de depreciacao de Ross-Heidecke foi criado para levar em consideragao a
depreciagao fisica em fungdo da idade e do estado de conservagao da construgdo. Na pratica,
a idade da construcgdo é estimada em termos de percentagem dividindo a idade aparente pela
vida econ6mica estimada para o tipo de construgao.

Em seguida, julga se o estado de conservagao conforme tabela abaixo:

ESTADO DE CONSERVAGAO
A | Novo E | Reparos simples
B | Entre novo e regular F | Entre reparos simples e importantes
C | Regular G | Reparos importantes
D | Entre regular e reparos simples H | Entre reparos importantes e sem valor

e aplica se a férmula:

D=100-k_
100
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CONSULTORIA

Para o calculo do BDI usou se na composi¢cdo acorddo TCU 2622/2013 Plenario.

Relator Ministro Substituto Marcos Bemquerer Costa, Brasilia 25 de setembro de 2013.

:E_ G-t rvirbiviedr oriphpreedeey o peneleedr g alleeis 28 Wi e e
P bl P w e e e e P O e o O I e AR e s e
o aer s por e e pon Aoty pripras B U TECTED @ R IR TR e i
!.Hl'.'ﬂl.mi‘\-ﬂ'ﬂ! P L O AT A A R i T Bl B Ol
jrwimten . B owaiar'ee e whiple @ e aned e’ e gamees dem "

S HACLEHE+RIL ML
) (1-1)

Onde:

AC = administracao central
S = seguro

G = garantia

R =risco

DF = despesas financeiras
L =lucro

| = impostos
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Calculo:

VALOR DAS CONSTRUGOES

Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda
Av. Flores da Cunha, n°® 1159, Sala 108
99500-000 — Centro — Carazinho — RS - Brasil

www.qualiteck.com.br
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+55 54 3331-6860
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consmuio  |scimmt| 0% | comocw | cwmm | S50 | nmoskio | mmaae [P0 ouoe|  ravoce | maveevon ramanoss] rwor | oonns oauonoeneonio
< (™| epiricacio @) (rs/me) oon | (timas) | anos) CONSERVAGAO HEIDECKE (K) 5 ¢ L
1| Agroindustria -salas | ogs37 | CAPOES | O (Galpdo 98837 | 123794 | 121983087 55 60 | o167 [p| Entreresulare 9000 8670% | 01330 | 105759337 16223751
SIMPLES | Industrial) -G1 reparos simples
Agroindustria - GAPOES | Gl (Galpio ntre regular e
2 7| 123794 | 109512060 167 |0 00 70% 1 149.4¢ 145.651,04
Laboratério 88463 | Gwptes | industrian-oi | 2% 37,9 51208 5 0 | ors reparos simples 90001 86 01330 | 04946956 56510
" - Entre reparos
Alojamento Mascul GAPOES | Gl (Gal
3 | Aolamento Mascdling | 653,75 (Galedo 98837 | 123794 | 80930456 55 60 | 9167 [H| importantes esem 9000| 9640% | 00360 | 780.169,60 2913496
ntigo SIMPLES | Industrial) - GI s
Alojamento Masculino - GAPOES | Gl (Galpio
4 areindonia 9979 | GUEE | maianianoa | 98837 | 123794 | 117578450 55 60 | 9,67 |G| Reparos importantes 9000 9310% | 00690 | 109465574 8112916
Alojamento Feminino - GAPOES | Gl (Galpdo
7 4 46,4 7 05 impor 4
s oty asas | QUEIE | e | 0837 | 272859 | ssisesas 55 60 | 9167 |G| Reparos importantes 9000 | 9310% | 0069 | 54151284 0.133,60
Entre reparos
R-1 (Residéncia
6 Casas 2079 orsasivpies| 1 (AETER | 19a372 | 243053 | see20958 55 70 | 7857 |H| importantes esem 7800 | 9240% | 00760 | sa165761 4455192
valor
7 Bovinocultura 78400 | SAPOES | Gl (Galoao 98837 | 123794 | 97071981 ss 60 | 91,67 || Reparos importantes 9000 9310% | 00690 | 90374015 66.979,67
SIMPLES | Industrial) - I
8 Abatedouro 247,37 | GAPOES Gl (Galpzo 988,37 | 123794 | 30622970 55 60 | 91,67 |G| Reparos importantes 9000 93,10% 0,0690 285.099,85 2112985
SIMPLES | Industrial) -G1
o | Gerencia deproducio | so1,54 | ESCRITORIO PP (PrédioPopulan)| ) 17051 | 595450 | 518387153 30 70 | 4286 |p| FEnreresulere 4200| 3550% | osaso | 77527439 1.408597,14
SIMPLES 3 reparos simples
10 GAEla IV seg0q | ESCRITORIO PP (PrédioPopular)| 5 17531 | 272459 | 1547.678,70 30 70 | azs6 [p| Enteresulare 4200 3550% | ogaso | sa9.42594 998.252,76
SIMPLES reparos simples
1y | Fabrica deRagio/Casa | 5, ;5 | GAWOES | Gl (Galpdo 98837 | 123794 | 447.08274 55 60 | 9167 |G| Reparos importantes 9000 | 9310% | 00690 | 41623403 3084871
de Farinha SIMPLES | Industrial) - 61
12 ETA- Antiga 8303 | GAPOES | Gl(Galpdo 98837 | 123794 | 10303391 55 60 | 9167 [€| Reparos simples 9000 ssi0% | 0119 | 9077287 1226104
SIMPLES | Industrial) -GI
13 Diditica | 879,03 | FSCRITORIO |PP (Prédio Populan)| 5 17551 | 272459 | 239609020 55 70 | 7857 [p| Fntreresulare 7800 7190% | o810 | 172278886 | 67330135
SIMPLES 3 reparos simples
14 Didatica Il 921,02 ES;:;'PT:;C' PP 'P"d‘: PoPular)| 5 17531 | 272459 | 2.500406,00 55 70 | 7857 |E| Reparos simples 7800| 7490% | 02510 | 187954516 629.860,93
ESCRITORIO |PP (Prédio Popular) Entre reparos
15 | Didatica Il - Interditada | 627,27 | g BURC redioPopularl 517531 | 2724598 | 1.708.05644 67 70 | 95,71 [H| importantes esem 94,00 [ 97,80% 00220 | 1671.457,20 37.599,24
valor
16 Didatica IV 2891,62 ES;:;'PT:;C' PP 'P"d‘: Porulan)| 5 17531 | 272450 | 7.878492,6 55 70 | 7857 |E| Reparos simples 7800| 7490% | 02510 | 590099062 197750153
17| Ausitorioprincipal | saaza | SCRTONO PP (rédioPopulan| ey | 570050 | 1asa10ses ss 70 | 7857 [€|  Reparos simples 7800 | 7490% | 02510 | Limiesase | 37283311
18| OficinacGaragem | 170112 | SAPOES 6l (Galp3o 98837 | 1237,94 | 210588784 55 60 | oner [¢|Fntrereparos simples 9000| 9030% | 00970 | 190161672 20827112
RUSTICO | Industrial) -G1 eimportantes
19| Administragio 281,98 | ESCRITORIO |PP (Prédio Popular)| 5 17551 | 272059 | 7.034.848,69 30 70 | azs6 [p| Enieresulare 4200 3550% | ogaso | 249737129 | as3747741
SIMPLES PP 4 reparos simples
20 Vestudrio sys7 | ESCRITORIO PP (PrédioPopulan)| 517551 | 272459 | 14595653 30 70 | azse [p| Enveresulare a200| 3550% | o6as0 | 5181457 94.141,96
SIMPLES reparos simples
Entre reparos
AL
21 Suinocultura si3gs | GAPOES | Gl (Galpso 98837 | 123794 | 100679344 55 60 | 9167 [H| importantes esem 9000 | 9640% | 0030 | 97054888 3624456
SIMPLES | Industrial) -GI anes
2 Posto Médico 25246 | FSCRITORIO PP (Prédio Populan) | 5 7531 | 575459 | e87.85115 30 70 | azs6 [p| Enieresulare 4200 3550% | ogaso | 24418716 443.663,99
SIMPLES 3 reparos simples
23| cosafuncionalon | 16191 [casasimpies| RSN | gus 00 | azass | 30017002 55 70 | 7857 |¢|Frtrereparos simples 7800 8960% | 01040 | 35318001 40.994,11
Unifamiliar) - R1-8 eimportantes
20| Casafuncionaloz | 13153 [casasimpies| RSNG| gus 00 | gaaass | 2021322 55 70 | 7ms7 [p|Frivereparos simples 7800| 8960% | 01040 | 28691108 3330207
Unifamiliar) - R 18 eimportantes
25| Casafuncionalos | 13209 [casasimpies| RSN | gus 00 | paaass | 32157655 55 70 | 7857 |¢|Ertrereparos simples 7800 s960% | 01040 | 28813259 3344396
Unifamiliar) - R 1-8 eimportantes
26| casafuncionalos | 207,66 |casasivpies| ReEREICNCa |y 00305 | 43053 | sosss3en 55 70 | 7857 |§|Enirereparos simples 7800 s960% | ot040 | 45297611 5257758
Unifamiliar) - R 1-8 eimportantes
27| Casafuncional 05 | 10551 [casasimpes| Ro1ResiOncia | 0030, 43453 | 2sessess 55 70 | 7857 |§|Enirereparos simples 7800 s960% | 01040 | 23015270 2671415
Unifamiliar) - R 1-8 eimportantes
28| casafuncional 06 | 18039 [casasimpies| RetResidencia |y g039) 1 5453 | 430646 55 70 | 7857 ||Ftrereparos simples 7800 | 8960% | 01040 | 39349100 4567307
Unifamiliar) - R 1-8 eimportantes
20| casafuncional07 | 12481 [casasimptes| ReLResiOencia |y g030) | 543453 | 30385320 55 70 | 7857 ||Ftrereparos simples 7800 8960% | 01040 | 27225247 3160073
Unifarmiliar) - R 1-8 eimportantes
30| Cosafuncionalos | 23144 |casasimpies| RSN | gus 0 | azass | 5634672 55 70 | 7857 |¢|Frtrereparos simples 7800| 8960% | 01040 | 50484826 58.598,46
Unifamiliar) - R1-8 eimportantes
31| Cosafuncionalos | 7813 [casasimpies| RSN |00 | gaaass | 19020952 55 70 | 7ms7 [p|Frivereparos simples 7800 so60% | 01040 | 17042773 1978179
Unifamiliar) - R 18 eimportantes
32 [sala de Aula Olericultura | 96,81 | SOnTONO PP (Prédiopopulan)| 3 gg0.03 | 572459 | 26376800 55 70 | 7857 |G| Reparos importantes 7800 8s50% | oias0 | 22552164 38.246,36
33 [sala de ul Frutculura | 9581 | SSUTONO [P (rédio Populan)| 4 gog05 | 572450 | 26376800 55 70 | 7857 [€| Reparos simples 7800 | 7490% | o2s10 | 19756223 66.205,77
34 | Sala denula avicuura | 1390 | SSUTONO |97 (rédio Populan)| 4 g0g05 | 572450 | 35147078 55 70 | 7857 |6| Reparos importantes 7800 | 8sso% | oias0 | 32590102 55.269,76
35| Galpoesavidrios | 31053 | APOES Gl (Galpzo 98837 | 123704 | 38441812 55 60 | 9167 |ofReparos importantes 9000 9310% | 00690 | 35789327 2652485
SIMPLES | Industrial) -G1
36| Deposito deOvos s | GAPOES 6! (GalpZo 98837 | 123794 | 64564533 55 60 | oner [p| fntreresulare 9000| 8670% | 01330 | 5604750 859783
SIMPLES | Industrial) -G1 reparos simples
37| Depésito Desativado | 27,06 | SAPOES Gl (Galpdo 98837 | 123708 | 3362250 s5 60 | 9167 |6|Reparos importantes 9000| 9310% | 00690 31302,55 2319,95
SIMPLES | Industrial) -GI
38| Antiga Cunicultura 154,93 | GALOES Gl (Galpdo 98837 | 123700 | 19179435 s5 60 | 9167 |G| Reparos importantes 9000| 9310% | 00690 | 17856054 13.233,81
SIMPLES | Industrial) - 61
N R-1 (Residéncia
39| Cosadevegeragio | 1543 [casasivpiss| B0 O | asasze | 2a3ess | 3772113 55 70 | 7857 || Reparos importantes 7800 | 8sso% | olas0 | 32248986 54.691,26
a0 Agroecologia s307g | CAPOES | Gl(Galpso 98837 | 123794 | 657.07488 55 60 | 91,67 |G| Reparos importantes 9000 | 9310% | 00690 | 61173667 4533816
SIMPLES | Industrial) -GI
. Entre reparos
GAIPOES | Gl (Galpdo
a 98837 | 123794 | 7152829 55 60 | o167 [H] i 9000 9640% | 000 | 6895327 257502
Aprisco 5278 | Simpies | industrial) -6 g g g mPortantes e sem
GAPOES | Gl (Galpio
42| GalpioFr 7| 12379 1.647,7 1,67 || Reparos import ft 4.624,01 2702
Galpio rangode orte | 31637 | LIS | RSO ogss 3794 | 391647,70 55 60 | 91,67 || Reparos importantes 9000 | 9310% | 0069 | 3646240 023,69
43| Galinha Poed 200,95 | APOES Gl (Galpso 988,37 | 1237,94 | 25990592 55 60 | 91,67 |G| Reparos importantes 9000| 93,10% 0,0690 241972,41 1793351
SIMPLES | Industrial) -G1
4q |COMPIerO de Trelnamento g, gq | ESCRITORIO | PP (Prédio Populan)| 1751 | 570450 | 267707676 20 70 | 2857 [p| frveresulare 2800 2060% | 07540 | essrs2ze 2019.194,48
Caes Guia - CTCG g SIMPLES PP AN & - 677976 - reparos simples g / g g 019198
45 ETA- Nova 95,56 | CALOES Gl (Galpdo 98837 | 272459 | 26036226 20 60 | 3333 [pf Entreresulare 3200| 2750% | 07250 71599,62 188.762,64
SIMPLES | Industrial) - GI reparos simples
R-1 (Residéncia
n Casa do Mel 6277 orsasiwpies| AR | a7z | 243053 | 5281520 55 70 | 7857 |G| Reparos importantes 7800 | 8s50% | 01450 | 13065700 22158,20
a7 Guarita 1550 | SNTONO PP 0RO 1g0503 | 272459 | 4228571 55 70 | 7857 || Reparos importantes 7800 | 8ss0% | 01450 | 365428 613143
ag | NovoAolamento | yoqq g | ESCNTORIO PP (prédio Popular)| ) o503 | 272459 | 532810816 20 70 | 2857 | Regular 2800 2000% | 08000 | 106562163 | 426248653
Feminino SIMPLES 3
ag | NovoAolamento | 450 o | ESCRITORIO 1P (Prédio Popular) | o903 | 272459 | 532810816 20 70 | 2857 |c Regular 2800 2000% | 08000 | 106562163 | 426248653
Masculino SIMPLES 3
26609.27 ToTAl 58.410330.73 35093683
o ratcs|23.500.40000
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CUSTO 7 R -1 (Residéncia Unifamiliar) - R 1-B out/21
3 PP (Prédio Popular) - PP 4-N out/21 : CUB - SINDUSCON/SE 1.943,72
& |CUB-SINDUSCON/SE 2.175,31 ' OE - Orgamento de Elevadores 0,00
: OE - Orgamento de Elevadores 0,00 i Ol - Orgamento de Instalagdes 0,00
+ |0l - Orcamento de Instalacdes 0,00/ ] OFe- Orgamento de Fundagdes Esp. 0,00
X |~ |OFe- Orgamento de Fundagdes Esp. 0,00 OF({ - Orgamento de Fundagdes Dir. 0,00
! OFd - Or¢amento de Fundagdes Dir. 0,00{ “=|*" |S-Areaequivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra ) 1,00
= [s-Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra c) 1,00 L A - Taxa de Administragdo 4,00%
x A - Taxa de Administracdo 4,00% "i F - Percentual Custos Financeiros 12,14%
ol F - Percentual Custos Financeiros 12,14% .. |L-Percentual Lucro 7,40%
_.__ L - Percentual Lucro 7,40% - Custo Unitdrio de Construgdo 2.434,53
Custo Unitario de Construgdo 2.724,59
'; Gl (Galpdo Industrial) - GI out/21 BDI
.;: CUB - SINDUSCON/SE 988,37 AC - Administragdo Central 4,00%
5 OE - Orgamento de Elevadores 0,00 (S) +(G) - Seguros e Garantias 0,80%
! 0l - Orgamento de Instalagdes 0,00 (R) - Risco 1,27%
b i OFe- Orcamento de Fundagdes Esp. 0,00 5 (DF) - Despesas Financeiras 1,23%
I OFd - Or¢camento de Fundagdes Dir. 0,00 £ [{L) - Lucro 7,40%
- . — n - = Impostos (1=11+12+3+14): 6,65%
- S - Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra c) 1,00 (11)-PIs 0,65%
| A - Taxa de Administragdo 4,00% =1 [02)- coFins 3,00%
hs F - Percentual Custos Financeiros 12,14% L [03)-1ssaN 3,00%
——— |L- Percentual Lucro 7,40% (14) - Contrib. Previdenciéria (CPRB) 0,00%
Custo Unitario de Construgdo 1.237,94 BDI sem Desoneragdo 23,54%

12 - Resultado da avaliagao e data de referéncia

RESUMO DA FORMAGAO DO VALOR DE MERCADO ATRAVES DO METODO EVOLUTIVO

VALOR DO TERRENO (8.174) METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - TRATAMENTO POR FATORES R$ 5.372.624,08 R$6.320.734,21 RS 7.268.844,34
VALOR DAS CONSTRUGCOES METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO R$ 23.509.368,37 RS 23.509.368,37 RS 23.509.368,37
SUB TOTAL (Terreno + Benfeitorias = VI) RS 28.881.992,45 RS 29.830.102,58 RS 30.778.212,71

FATOR DE COMERCIALIZAGAO i 1,00 1,00 1,00

TOTAL R$28.881.992,45 RS 29.830.102,58 R$30.778.212,71

Baseado nas tendéncias do mercado na regido na qual o imodvel esta inserido, nas
especificagdes técnicas do imdvel e nas praticas do mercado imobilidrio, concluimos o

seguinte valor do imével, na data de 29 de outubro de 2021 (Método Evolutivo):

R$29.831.000,00
(VINTE E NOVE MILHOES E OITOCENTOS E TRINTA E UM MIL REAIS)

13 - Qualificagao legal do Profissional Responsdavel pela Avaliacdo

Jecika Gomes CAU A135647-0
CPF:027.138.780-71

Rua Presidente Vargas, 78
CEP: 99.500-00 — Carazinho - RS

Carazinho, 29 de outubro de 2021.

| £

_}_' ,_f'._fv\__\..\_(,_ l: Oy Ll
/" ECIKA GOMES:]'-'

Arqﬂit}eta e Urbanista — [gAU/RS— 1356470]
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Anexo | - RRT

Canselhg de Alguitstes
e dishanismin i frasil

Regizstro de Responsabilidade Tecnica - RRT

RRT 11382344
e

) O

1. RESPONSAVEL TECMICO

Titulo Prafissional: Arguitetola] e Wrbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF- D27 3000 X0K-73
N®do Regésiro: 00ALISEATD

Flazio Social: QUALITECK AVALLACAD E CONSULTORLA Em LT

2. DETALHES DO RRY

CRF}: 18.XA%_XX0/0001-50
N9 Reqistro: PI28964-7

¥ o RAT: MM11382344M0CT00L
Diata e Cadastro: DHI11/2021
Data de Registre: 22112021
Tipologia: Pblice

2.1 ¥alor do RRT

Modabdate: RRT MULTIPLO MENSAL
Forrna de Redgistrn: HI:IN'__
Forrna de Paticipacio: INDIVIDUAL

Valor do FBRT: R597.55

3. DADODS DO SERVICO/CONTRATANTE

Page em: 19/11/2021

3.1 Servico D01

Conizatante: INSTITUTO FEDERAL DE EDUCACAD CIENCLA E TECNOLOGIA DE SEGIPE -
175

Tipa: Grgo Piblice
Valor da SendgoHenarinas: Re0,01

3.1.1 Dados da Dbhra/Servico Técnico

CPRICND): 100000022

Data de Iniciec 091142021

Data de Previsho de Térming:
120132021

CEP: 4810000 e KM 96
Logradours: BR 101 Complementa:

Bairro: POVOADD DUISSAMA Cidade: SA0 CRISTOVAD

15F: SE Longituds: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Service Téecnico

AVALIACAD DE B4DVEL
3.1.3 Declaracao de Acessibilidada

Detlare a naa exigibdidade de atendiments & reqras de acesciblidade previstas em leqislag s e em narmas técnicas
pertinentes para a8 edificagbes aberas a0 pldlico, de uso plblico ou privativas de use coletive, confoome § 19 do art. 56 da

Lei A" 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Téecnica

Grupo: ATHVIDADES ESPECIAIS EM ARDQUATETURA E UREANISMO - Quantidade: 1

Abhoidade: Ej-.ﬁ'tﬂ.l.lu:lﬂ Unadade: wnidade

[ C— . Fagina L2
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cansaihe de Aguitetis RRT 11352344
_CA_u R R & irhanismio do il Cifya 0

Registro de Responsabilidade Tecnica - RRT (il 7
Vetificar Autenticidade
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
M®eo RET Contratante Forma de Registno Data e Regestrn
MM11382344100CTOOL INSTITUTD FEDERAL DE EDUCACAC INICEAL o911/2021

CIENCEA E TECNOLOGIA DE SEGIPE - IFS

5. DECLARACAD DE VERACIDADE

Declary gars o5 dewvidas fins de direites & abrigagies, sab as penas previstas na legslacse vijente, que as informaghes
cadastragas neste RRT sio verdadeiras e de minha respansabalidade 1Cneca & civl,

6. ASSINATURA ELETRONICA

DiCumEntn assinacs eleronicameants por mei do SICCAL do arquitetnla) & whanists jﬁqn_m'negm CAU n®
ODA13I56470, na data & hoea: 0/11/2021 19:53:28, com & usa 4 login & de senha.

A autenticidade deste RRT pode sar verificada em: htpsyislocan caubr oo brfagphiewisightfestematforn=S5ericos, ou
wia QRCode,

& auenticidan Geste FAT 0SS Ser weriitada e HINEI0La Cune gou b pDhivmsightas e o anm mSonicos, s via QRCeos. Documaents impras em:
20132071 45 13:38:35 por: siocau, ip LLIEALL :

W, Gl e gy e Pagina 212
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Anexo Il - Tabelas Especificacdo da Avaliacao

Tabela Método Comparativo Direto de Dados de Mercado — Tratamento por Fatores

Tabela 3 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

L Grau .
ftem Descrigéo PONTUACAO
- _ Completa quanto a = . =
Caracterizagéo do imével Completa quanto aos fatores Adocéo de situagéo
1 : todas os fatores o ’ 2
avaliando R utilizados no tratamento paradigma
analisados
Quantidade minima de dados
2 de mercado efetivamente 12 5 3 1
utilizados
Apresentacéo de
informacdes relativas a =
L » Apresentacéo de
todas as caracteristicas Apresentagédo de . - .
e X . ~ i informagdes relativas a
ldentificacdo dos dados de | dos dados analisadas, informagdes relativas a -
3 L todas as caracteristicas dos 2
mercado comfoto e todas as caracteristicas dos
o i dados correspondentes aos
caracteristicas dados analisadas -
fatores utilizados
observadas pelo autor
do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 ) 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a2502 3
para o conjunto de fatores
TOTAL DA PONTUAGAO 8
2 No caso de utilizagéo de menos de cinco dados de mercado, o intenalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus SOMA
Pontos minimos 10 6 4 8
ltens 2 e 4no Grau lll | 2 e 4 no minimo no Grau lle
ltens obrigatdrios com os demais no o0s demais no minimo no Todos, no minimo no Grau |
minimo no Grau |l Grau |
Grau de Fundamentagao do Laudo |

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

Descrigao Grau
Amplitude do intervalo de confianga de 80% 1] Il |
em torno da estimativa de tendéncia central <30 <40 <50
Min: R$5.731,51/ha Méd:R$6.626,48/ha Max: R$7.521,44/ha
A amplitude do intervalo 27,01% = (Méx - Min) / Méd
GRAU DE PRECISAO DO LAUDO| [11]
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Tabela Método da Quantificacdo de Custo

Tabela 6 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificacdo de custo de benfeitoria

Grau ~
Item Descrigdo PONTUACAO
11 1] |
. Pela utilizagdo de custo
. Pela utilizagdo de custo s (.
. X Pela elaboragdo de . L. unitario basico para
Estimativa do custo L unitdrio basico para . .
1 . orgamento, no minimo X projeto diferente do 2
direto . projeto semelhante ao . ~
sintético X " projeto padrdo, com os
projeto padrdo X )
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por
levantamento do custo Calculada por métodos
de recuperagdo do bem, técnicos consagrados,
3 Depreciagdo fisica para deixa lo no estado | considerando se idade, Arbitrada 2
de novo ou casos de vida util e estado de
bens novos ou projetos conservagao
hipotéticos
TOTAL PONTUAGAO 6

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo grau de fundamentagao no caso de utilizagdo do método
da utilizacdo do método da quantificagao do custo de benfeitorias

Graus

SOMA

Pontos minimos

7

5

3

Itens obrigatdrios

correspondente

no grau

1, com os demais no

minimo no Grau |l

1e 2, no minimo no
Grau ll

Todos, no minimo no
Grau |

Grau de Fundamentacao do Laudo
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Tabela Método Evolutivo

Tabela 10 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Grau .
Item Descri¢do PONTUACAO
I I |
Grau Ill de Grau Il de Grau | de
1 Estimativa do valor fundamentac¢do no fundamentac¢do no fundamentag¢do no 1
do terreno método comparativo ou | método comparativo ou método comparativo
no involutivo no involutivo ou no involutivo
Grau Il de Grau Il de Grau | de
) Estimativa dos custos fundamentag¢do no fundamentagdo no fundamentagdo no 2
de reedigdo método da quantificagdo [método da quantificagdo método da
do custo do custo quantificacdo do custo
3 Fat.or.de ) Inferido em mercado Justificado Arbitrado 2
comercializagdo semelhante
TOTAL PONTUAGAO 5

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo no
caso da utilizagdo do método evolutivo

Graus

SOMA

Pontos minimos

8

5

3

Itens obrigatdrios
no grau
correspondente

le2,como3no
minimo no Grau Il

1le 2, no minimo no
Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |

Grau de Fundamentagao do Laudo
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Anexo |V - Detalhamento Completo do MCDDM — Tratamento por Fatores

Tratamento dos Dados e Identificacdo dos Resultados do Terreno

Campus Sado Cristdvao

ONDE: Numero de Amostras (Ud): 3
Grau de Liberdade =N - 1 Grau de Liberdade (Ud): 2
Sendo: N =nimero de amostras Menor Valor Homogeneizado (R$/m?): RS 5.964,89
Maior Valor Homogeneizado (R$/m?): RS 7.546,57

Somatério dos valores homogeneizados = V(1) +V(2) +V(3) +... +V(n) Somatoério dos Valores homogeneizados (R$/m?): RS 19.879,43
Sendo: V(n) = Valores homogeneizados Amplitude Total (R$/m?): R$ 1.581,67
Numero de Intervalos de Classe (Ud): 3

Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado Amplitude de Classe (R$/m?): RS 527,22
Média Aritmética (RS/m?): RS 6.626,48

Numero de intervalos de classe =1 +3,3219 X log (N) Mediana (R$/m?): RS 6.367,96
Sendo: N=ntGmero de amostras Desvio Médio (R$/m?): 613,39453724
Desvio Padrdo (R$/m?): 821,91430838

Amplitude de classe = At / Ni Varidncia (RSm?) A2:  675.543,13031761

Sendo: At = Amplitude total e Ni = Nimero de intervalos de classe

Média aritmética = (V(1) + V(2) +V(3) +... +V(n)) /N
Sendo: V(n) =valores homogeneizados e N= nimero de amostras

Desviomédio=(| V(1)-M | +| V(2)-M | + | V(3)-M | +....+ | V(n)-M |) /N
Sendo:

V(n) =valores homogeneizados

M =média aritmética

N =nUmero de amostras

Desvio padrdo = {[(V(1)?+V(2)? +v(3)? +... +V(n)?- ((V(1) + V(2) +V(3) +... +V(n))*/N] / (N - 1)}%
Sendo: Vh(n) =valores homogeneizados e N = niimero de amostras

Varidncia = [( V(1) +V(2)2+ V(3)? +... + V(n)?) - ((V(1) +V(2) +V(3) +... +V(n) )} /N ]/ (N-1)
Sendo: Vh(n) =valores homogeneizados e N = niimero de amostras

FATOR AREA
Pt R s S B, Py A | A TR 1R T P (R e S G 0 1 A AR
aereda na TR
Saneamento das amostras (" CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier)
D/S Critico (Tabela de "CHAUVENET") = 1,38
Testando a amostra de valor mais reduzido:
D/S calc. = ( média - menor valor ) / desvio padrdo
RS 6.626,48 - RS 5.964,89 / 821,9143084
= 0,80492709
Testando a amostra de valor mais elevado:
D/S calc. = ( maior valor - média ) / desvio padrdo
RS 7.546,57 - RS 6.626,48 / 821,9143084
= 1,1194498
CONFIRMAGAO DO TESTE *
N Xi ;- %% r status
1 7.546,57 846568,93 1,12 OK
2 5.964,89 437689,54 0,80 OK
3 6.367,96 66827,79 0,31 OK
6.626,48
Desvio Padrdo (S)= 821,91431
Rc= 1,38
Cv= 12,40349
Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
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CONCLUSAO:
*TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S menor <= D/S critico e D/S maior <= D/S critico)

Distribuicdo amostral:
Indica a dispersdo relativa em torno da média do grupo de amostras
Coeficiente de variago (%) = ( desvio padrdo / média) X 100

CV = coeficiente de variagdo (%) = 12,40

Intervalo de Confianga

limite inferior (Li) = média - ( TC X desvio padr3o ) / ( nimero de amostras ) * 0,50
limite superior (Ls) = média + ( TC X desvio padréo ) / ( nimero de amostras ) 0,50

Adotado a distribuigdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) =80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,886 Grau de Liberdade (2)
Limite Inferior Unitario (Li) (R$/m?) = 5.731,51
Estimativa de Tendéncia Central (RS/m?) = 6.626,48
Limite Superior Unitario (Ls) (R$/m?) = 7.521,44
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. De tendéncia central (%) = 13,50594643
Amp. do Inter. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13,50594643

Grau de Fundamentacdo ( NBR 14653/2011) (ud) = |

Grau de Prescisdo (NBR 14653/2011) (ud) = 1]

Campo de Arbitrio:
Lai = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m?) = R$5.632,50  <vlIr RS 5.964,89 OK
Estimativa de tendéncia central (RS/m? = RS 6.626,48
Las = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m?) = R$7.620,45  >vir RS 7.546,57 OK

CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor do avaliando, objeto deste laudo, na data atual é:

Valor Unitario (RS) = Valor arbitrado (R$/m?) * drea equivalente do imdvel avaliando (m?2)
sendo:
Area equivalente do imével avaliando (ha) = 953,86
Valor Unitario arbitrado (R$/ha) = R$ 6.626,48

VALOR TOTAL (RS) = RS 6.320.734,21
(Seis Milhdes e Trezentos e Vinte Mil e Setecentos e Trinta e Quatro Reais e Vinte e Um Centavos)

Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
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Modelo:

IFS — Campus Sao Cristévao

Data de Referéncia:

Sexta-feira 29 de outubro de 2021

Dados para a projecao de valores:
Area de 953,86ha
e Area=953,86ha
e Llocalizacdo =Boa
e Topografia = No Nivel

e Oferta=1

e Endereco = Rodovia BR 101, km 96
e Bairro = Povoado Quissama, Sdo Cristovao - SE
e Informante = Instituto Federal de Educagdo, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe

e Telefone do informante = (79) 3711-3064

Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
Av. Flores da Cunha, n°® 1159, Sala 108 +55 54 3331-6860
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Anexo V - Memaria de Calculo

VALOR DAS CONSTRUGOES

constaugto | acimma| PO | comcocus | comts) | C5TO | aeposcho | remmads) [T ouoe|  ETADODE | maoemvion raseiaRoss-|  Fator | oeprecncas |umonoeneepiho
< (™) | eniricacko ®) | (rs/ma) ¢ estimada) | oo CONSERVAGAO | (% 'HEIDECKE (K) 5 ¢ <
(NOVO) (anos)
1 | Agroindustria-Salas | 985,37 GALPOES Gl (Galpéo 988,37 123794 | 1219.830,87 55 60 | over [p| fEnwrereeulare 90,00 | 86,70% 01330 | 1.057.593,37 162.237,51
SIMPLES | Industrial) - GI reparos simples
2 Agroindustria - 884,63 | CAWOES Gl (Galpao 98837 | 123794 | 109512060 55 60 | over [p| FEnweresulare 9000 | 8670% | 01330 | 949.469,56 145.651,04
Laboratério SIMPLES | Industrial) - GI reparos simples
| Entre reparos
3 | Moiamento Masculino | 6o 75 | GALPOES ol (Galpao 98837 | 123794 | 80930456 55 60 | 9167 [H| importantes esem 9000 9640% | 0030 | 780.169.60 2913496
Antigo SIMPLES | Industrial) - GI o
4 Alojamento Masculino - 949,79 GALPOES 6l {Galpio 988,37 123794 1.175.784,90 55 60 91,67 |G| R 90,00 93,10% 0,0690 1.094.655,74 81.129,16
Agroindustria d SIMPLES | Industrial) - GI g £ % X eparos importantes Y , 5 2 2
5 | AolamentoFeminino - | ) g | GALPOES Sl (Galp3o 988,37 272459 | 58164645 55 60 | 91,67 |G| Reparos importantes 20,00 | 93,10% 0,0690 541.512,84 40.133,60
Antigo SIMPLES | Industrial) - GI
R-1 (Residéncia Entre reparos
3 casas 24079 [casasivetes| 10 BEEETR | 104372 | 243453 | 58620954 55 70 | 7857 [H] importantes esem 7800 9240% | 00760 | sa1657.61 4455192
valor
7 Bovinocultura 784,14 | GALPOES Gl (Galpao 98837 | 123794 | 97071981 55 60 | 91,67 |G| Reparos importantes 9000| 9310% | 00690 903.740,15 66.979,67
SIMPLES | Industrial) - GI
8 Abatedouro 247,37 | SAPOES 6l {Galpio 988,37 | 123794 | 30622970 s5 60 | 9167 |G| Reparos importantes 9000 9310% | 0069 | 28500985 2112085
SIMPLES | Industrial) - GI
9 | Geréncia deProducso | 801,54 ESCRITORIO. (PP (Prédio Popular)| 5 17631 | 570450 | 218387153 30 70 | azgs [o| Fnwrereeare 42,00 | 3550% 0,6450 775.274,39 1.408.597,14
SIMPLES PPN reparos simples
10 GAEla IV segoq | ESCRITORIO PP (Prédio Populan)| 5 17531 | 572459 | 1547.678,70 30 70 | a2s |p| fotreresulere 4200| 3550% | 06450 549.425,94 998.252,76
SIMPLES PPN reparos simples
1 | Fabrica deRagao/Casa | ¢, )5 | GALPOES 8l {Galptio 988,37 | 123794 | 447.08274 55 60 | 9167 |G| Reparos importantes 9000| 9310% | 0069 | 41623403 30.848,71
deFarinha SIMPLES | Industrial) - GI
GALPOES Gl (Galpao
12 ETA- Anti 2 7| 123798 | 1 1 167 €| R I t 11 772,87 12.261,04
ntiga 8323 | QU0ie | dusmn o | %% 37,9 03,0339 55 60 | o eparos simples 9000 s810% | 01190 907728 61,0
13 Didatica | 879,43 ESCRITORIO. (PP (Prédio Popular)| 5 17631 | 70450 | 2396090,20 55 70 | 7857 [o| fEnwreresulare 7800 |  71,90% 02810 | 172278886 673.301,35
SIMPLES PP AN reparos simples
14 Didatica Il 921,02 Es:lm‘z:s‘u PP (PrédioPopular) | 17531 | 272459 | 2.509.406,09 55 70 | 7857 |E| Reparos simples 7800| 7490% | 02510 | 187954516 629.860,93
s Entre reparos
15 | Diddtica IIl - Interditada | 627,27 Essﬁm?:s‘o P wm‘;‘::‘;‘"“"" 217531 | 272459 | 1.709.056,44 67 70 | 9571 |H| importantes esem 94,00 |  97,80% 00220 | 1671.457,20 37.599,24
valor
16 Didatica IV 2891,62 Essclutigo o 'Md'; Populan)| 1531 | 272050 | 787849216 55 70 | 7857 |€| Reparos simples 7800| 7490% | 02510 | 530099062 1977.501,53
17| Auditério Principal | 544,74 ES;I;‘\T’?:S‘O Pp(prédioPopulan)| 5 17531 | 272450 | 148419565 55 70 | 7857 |E| Reparos simples 7800 | 7490% | 02510 | 1.111662,54 3725533,11
18| OficinaeGaragem | 1701,12 | CAPOES Gl (Galpdo 98837 | 123794 | 2.105.887,84 55 60 | 91,67 |¢|Entrereparos simples 9000| 9030% | 00970 | 190161672 20427112
RUSTICO | Industrial) - GI eimportantes
19| Administragio 2581,98 | FSCRITORIO PP (Predio Popular)| 5 17551 | 572450 | 703084869 30 70 | azgs |p| Fntreresulare 4200| 3550% | 0gas0 | 249737120 | 4537.47741
SIMPLES 3 reparos simples
20 Vestudrio sys7 | ESCRITORIO PP (Prédio Populan)| 517531 | 372459 | 14595653 30 70 | a2 |p| frvereslre 4200 3550% | 06450 5181457 94.141,96
SIMPLES PPN reparos simples
GALPOES Gl (Galpao Entre reparos
21 Suinocultura 813,28 98837 | 123794 | 100679344 55 60 | 9167 [H| importantes esem 9000| s640% | 00360 | 97054888 36.244,56
SIMPLES | Industrial) - GI e
2 Posto Médico 25246 | FSCRITORO 1P (PrédioPopulan)| 5 175 31 | 275050 | 69785115 30 70 | a2 |p| frveresulere 4200| 3550% | 06450 24418716 443.663,99
SIMPLES -PP AN reparos simples
23| casafuncionalor | 16191 [casasivpies| RoEResINcia 00305 | 2a3as3 | 30417212 55 70 | 7857 |¢|Enirereparos simples 7800| 8960% | 01040 | 353180,01 40994,11
Unifamiliar) -R 1-8 eimportantes
24| casaruncionaloz | 13153 [casasipies| ReEReSINCia |yg0305 | pa3asy | 32021322 s5 70 | 7857 |F|Entrereparos simples 7800| s960% | 01040 | 28691108 3330217
Unifamiliar) -R 1-8 eimportantes
25| casafuncional0s | 13200 |casasivpies| RoLResidEnCia |y gpn0 | asass | 32157655 55 70 | 7857 |¢|Enirereparos simples 7800| s960% | 01040 | 28813259 33.443.96
Unifamiliar) -R 1-8 eimportantes
26| casa Funcional 04 20766 |casasimpes| RoL(Residencia |y g405 | 243453 | sosissaen 55 70 | 7857 |F|Entrereparos simples 7800 8960% | 0,1040 45297611 52577,58
Unifamiliar) -R 1-8 eimportantes
27| casafuncionalos | 10551 [casasimpies| ReEResINCia | 0030, | a3as53 | 25686685 s5 70 | 7857 |F|Fntrereparos simples 7800 s960% | 01040 | 23015270 2671415
Unifamiliar) -R 1-8 eimportantes
28| casauncionalos | 18039 [casasipies| RoEReINCia |yg0305 | oa3as3 | 430606 55 70 | 7857 |¢|Enirereparos simples 7800| 8960% | 01040 | 393.491,00 4567307
Unifamiliar) -R 1-8 eimportantes
29| casa Funcional 07 12481 |casasimpes| RoL(Residencia |y g0550 | 243453 | 30385320 55 70 | 7857 |F|Fntrereparos simples 7800 8960% | 0,1040 27225247 3160073
Unifamiliar) -R 1-8 eimportantes
30| casafuncionalos | 23144 [casasivpies| RoEResincia 10030, | 243053 | s63.44672 55 70 | 7857 |¢|Entrereparos simples 7800| 8960% | 01040 | 504.84826 58.598,46
Unifamiliar) -R 1-8 eimportantes
31| casaruncionalos | 7813 [casasivpies| ReEResincia |yg030) | pa3as3 | 19020052 s5 70 | 7857 |F|Entrereparos simples 7800| s960% | 01040 | 170.427.73 19.781,79
Unifamiliar) -R 1-8 eimportantes
32 [sala de Aula Olericultura | 96,81 Essclutigo o (M"'; Populan| 3 g00,03 | 272459 | 26376800 55 70 | 78,57 |G| Reparos importantes 7800 8ss0% | 01450 | 22552164 38.246,36
33 | sala de Aula Fruticultura | 96,81 Essﬁm?:s‘o o wm‘;‘::‘;""“’” 1809,03 | 272459 | 26376800 55 70 | 7857 |E| Reparos simples 7800 7490% | 02510 19756223 66.205,77
34 | sala deAula Avicultura | 139,90 Ef.mgu i w’“;'::';"“"” 1809,03 | 272459 | 38117078 55 70 | 78,57 |G| Reparos importantes 7800| sss0% | 01450 325.901,02 55.269,76
35| Galpdes Avidrios 31053 | CALPOES ¢l {Galpio 988,37 | 123794 | 38441812 s5 60 | 9167 |G| Reparos importantes 9000 9310% | 00690 | 357.89327 2652485
SIMPLES | Industrial) - GI
36|  Depdsito deOvos sa22 | CAPOES &l {calpdo 98837 | 123794 | 64564533 55 60 | o167 |p| frtreresulere 9000 | 8670% | 01330 56.047,50 8.597,83
SIMPLES | Industrial) - GI reparos simples
37| oepssitopesativado | 27,16 | SNPOES 8 {Galpdo 98837 | 1237,94 | 3362250 55 60 | 91,67 |G| Reparos importantes 9000 | 9310% | 00690 3130255 231995
SIMPLES | Industrial) - GI
38| Antiga Cunicultura 15493 | GALPOES Gl (Galpao 98837 | 123794 | 19179435 55 60 | 91,67 |G| Reparos importantes 9000| 9310% | 00690 17856054 1323381
SIMPLES | Industrial) - GI
R-1 (Residéncia
39| Cosadevegeracao | 15493 |casasivpies| T ERIR | 10as 72 | 243453 | 37718113 s5 70 | 7857 |6| Reparos importantes 7800 8s50% | 01450 | 32248086 54.691,26
40 Agroecologia s078 | SAPOE 4 {Gzlpdo 98837 | 1237,94 | 657.074,84 55 60 | 91,67 |G| Reparos importantes 90,00 | 9310% | 00690 611.736,67 4533816
SIMPLES | Industrial) - GI
N Entre reparos
a Aprisco 5778 | GAPOES Gl (Galpao 98837 | 123794 | 7152828 55 60 | 9167 |H| importantes esem 9000 | s640% | 00360 68.953,27 257502
SIMPLES | Industrial) - GI e
42 | Galpao Frangode Corte | 316,37 | SATOES 6l {Galpio 988,37 | 123794 | 39164770 s5 60 | 9167 |G| Reparos importantes 9000 | 9310% | 006% | 36462401 27.023,69
SIMPLES | Industrial) - GI
43| Galinha Poedeira 20095 | GAPOES Ol (Galp3o 988,37 123794 | 259.90592 55 60 | 91,67 |G| Reparos importantes 90,00 93,10% 0,0690 24197241 17.93351
SIMPLES | Industrial) - GI
Complexo deTr ESCRITORIO (PP (Prédio Popul E I
4 |Complexe deTreinamento) g, gq | ESCRITORIO PP (Prédio Popular)| , 17c 51 | 272459 | 267797676 20 70 | 2857 |p| fEveressere 2800 2460% | 07540 | 65878228 201919448
Caes Guia - CTCG SIMPLES 3 reparos simples
5 ETA- Nova 95,56 | CAPOES Gl (Galpso 988,37 | 272459 | 26036226 20 60 | 333 [p| FEnveresulare 3200 2750% | 07250 71599,62 18876264
SIMPLES | Industrial) - GI reparos simples
R-1 (Resideéncia
6 Casa do Mel 6277 |oasasivpies| |l g | 194372 | 243453 | 15281520 55 70 | 7857 |6| Reparos importantes 7800 8550% | 01450 | 130657.00 22.158,20
a7 Guarita 15,52 Essﬁm?:s‘o PP (Prédio Popular)|  g0q.63 | 272459 4228571 55 70 | 7857 |G| Reparos importantes 78,00 |  8550% 0,1450 36.154,28 613143
48|  NovoAlojamento 1955,56 | ESCRITORIO PP (Prédio Popular)| ;6003 | 575450 | 532810816 20 70 | 2857 |c Regular 2800 2000% | 08000 | 106562163 4.262.486,53
Feminino SIMPLES 3
ag | Novoolamento | yoqq og | ESCRITORIO PP (PrédioPopulan)| 3 gog05 | 572450 | 532810816 20 70 | 2857 [c Regular 2800 2000% | 08000 | 106562163 | 426248653
Masculino SIMPLES 3
26.609,27 ToTAL 41033073 35093683
Na Pratica 3.509.400,00
Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
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CUSTO s R -1 (Residéncia Unifamiliar) - R 1-B out/21
PP (Prédio Popular) - PP 4-N out/21 i CUB - SINDUSCON/SE 1.943,72
CUB - SINDUSCON/SE 2.175,31 : OE - Orgamento de Elevadores 0,00
OE - Orcamento de Elevadores 0,00 3 Ol - Orgamento de Instalagdes 0,00
Ol - Orcamento de Instalagdes 0,00 | |OFe- Orgamento de Fundagdes Esp. 0,00
_-l'_: OFe- Orgamento de Fundagdes Esp. 0,00 i_ OFq - Orgamento de Fundagdes Dir. 0,00
l OFc! - Or¢camento de Fundagdes Dir. 0,00 :I“ =" |S - Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra c) 1,00
:I‘ = |S - Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra c) 1,00 & A - Taxa de Administragdo 4,00%
: A - Taxa de Administragdo 4,00% E F - Percentual Custos Financeiros 12,14%
wl F - Percentual Custos Financeiros 12,14% .:-. L - Percentual Lucro 7,40%
_:__ L - Percentual Lucro 7,40% - Custo Unitario de Construgdo 2.434,53
- Custo Unitdrio de Construgdo 2.724,59
Gl (Galpdo Industrial) - GI out/21 — — BDI
CUB - SINDUSCON/SE 988,37 AC - Administragdo Central' 4,00%
OE - Orcamento de Elevadores 0,00 - |6 (9) - Seguros e Garantias 0,80%
Ol - Orgamento de Instalagdes 0,00 (R) - Risco - - 1,27%
OFe- Orgamento de Fundagdes Esp. 0,00 -] (DF) - Despesas Financeiras 1,23%
OFd - Orgcamento de Fundagdes Dir. 0,00 o (L) - Lucro 7,40%
S - Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra c) 1,00 -_ Impostos (I=11+2+3+4): 6,65%
% A - Taxa de Administracdo 4,00% '. ::;; : zlchl g g’gg:f
hr F - Percentual Custos Financeiros 12,14% _ (13) 155N 3’00;
——— |L- Percentual Lucro 7,40% | s - — =2
G Uil G Goms T 1.237,94 (14) - Contrib. Previdenciaria (CPRB) 0,00%
BDI sem Desoneragdo 23,54%
VALORES DE REPOSIGCAO VALORES DE REEDICAO
CONTA VALORES
CONTA VALORES
Terreno RS 6.320.731,21
Terreno RS 6.320.731,21| |Construcdes e Benfeitorias RS 23.509.368,37
ConstrugGes e Benfeitorias RS$ 58.410.330,73 Vi=| RS 29.830.099,58
FC=VI/ (VT +CB) 1,00
TOTAL RS 64.731.061,94 TOTAL| RS 29.830.099,58
Na prética RS 64.731.000,00 Na pratica]  R$ 29.831.000,00
Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
Av. Flores da Cunha, n°® 1159, Sala 108 +55 54 3331-6860
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Sinduscon-SE

Composicdo CUB/m® - valores em RE / Normal - SETEMBRO/2021

Projetos-padrao Residenciais - Baixo

Material 63338 67892 571 41836
Mio-de-Obra Lhg 24 45872 441,50 38026
Desp. Admin, 9 45 1847 16,682 17,22
Ecuipamanto 333 aaz 338 1,69
Tatal 126446 1.174.52 141720 BT 53

Projetos-padrioc Residenciais - Normal

Material 724349 02 E2 543,01 629 39
Mia-de-Dhra 778 73 G688 57 61817 £95,71
Dosp. Admin, 55,21 78,20 36,08 29,86
Eguipamento (i § 0o 453 431
Total 1. 568 56 1.469 64 1.302.78 1.250 27

Projetos-padrio Residenciais - Alto

Material 108177 91684 855,15
MEa-de-Obra 245,04 653 71 73454
Desp. Admin, 51,65 47 54 36,50
Egulpamenta 028 427 B,48
Total 1.998,T5 161736 1.637.07

padrao Comerciais - Normal

CEL-16

Material 708,46 615,07 836,55
Mao-de-Obra 691 34 62276 2002
Desp, Admin. 48 33 35 16 4380
Equlpaments 7.65 4 85 751
Total 1.455 73 1.760.854 1.715.88
Projetos-padriao Comerciais - Alto
Matesial 781,93 £59 53 949 46
Mio-de-Cbra Bo7 81 E!-EJ.?? 351,949
Desp, Admin, 4334 38,16 42 80
Egulgamento 765 q. 59 7,45
Total 1.535.82 1.382.31 1.851.T1
Projetos-padrdo Galpdo Industrial (Gl) e Residéncia Popular (RP1Q)
Material 508, 44 158,03
M3o-de-Obra 745 89 346 36
Bosp. Admin. (L [ I.'.erll.‘.I
Equipaments 424 1749
Total 1.259,57 r46.17

Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda

www.qualiteck.com.br
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Av. Flores da Cunha, n°® 1159, Sala 108
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Tabela Re (Rejection cﬂledon. ptobabmdade 95%)
N = nimero de medidas realizadas
Rc N Rc N Re |

N
2 1,15 13 2,07 24 23t |
3 1,38 14 2,10 25 233
4 1,53 15 2,13 26 235
5 1,64 16 2,15 30 2,39
B 1,73 17 2,18 40 2,49
7 18 18 2,20 50 2,57 |
8 1,86 19 2,22 100 281
9 1,91 20 2,24 200 3,02
10 1,96 21 2,26 300 3,14
11 2,00 2 228 500 329
12 2,04 23 230 1000 348
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