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b o

~———y —
a3 R _
. -,
¥ e
5




Identificacdo: Imdveis pertencentes a Instituto Federal de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia de
Sergipe - IFS, localiza se na Rua Café Filho s/n?, Bairro Cidade Nova, terreno com area de
94.177,72m? e benfeitoria de 5.401,65m?.

Solicitante: Instituto Federal de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe - IFS

O Instituto Federal de Educagdo, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe foi criado, de acordo com o Projeto de
lei 3775/2008, mediante integracdo do Centro Federal de Educac¢3o Tecnoldgica de Sergipe e da Escola
Agro técnica Federal de Sdo Cristévdo. Sua Reitoria estd instalada em Aracaju. O Instituto Federal é
composto pela seguinte estrutura: Reitoria, Campus Aracaju, Campus Estancia, Campus Itabaiana,
Campus Lagarto, Campus Nossa Senhora da Gléria, Campus Sdo Cristévdao, Campus Socorro, Campus
Tobias Barreto, Campus Pogo Redondo e Campus Propria.

A Instituicdo foi fundada em 1909 e ja possuiu varios nomes: do lado do ensino técnico industrial, as
denominagbes foram Escola de Aprendizes e Artifices, Liceu Industrial de Aracaju, Escola Industrial de
Aracaju, Escola Técnica Federal de Sergipe, Unidade Descentralizada de Lagarto e Centro Federal de
Educagdo Tecnoldgica; ja no ensino técnico agricola, as nomenclaturas foram Patronato Sdo Mauricio,
Patronato de Menores Francisco de Sa, Patronato de Menores Cyro de Azevedo, Aprendizado Agricola de
Sergipe, Aprendizado Agricola Benjamin Constant, Escola de Iniciagdo Agricola Benjamin Constant e Escola
Agro técnica Federal de Sergipe. Durante muito tempo, os caminhos institucionais do ensino técnico
industrial e do técnico agricola foram separados em Sergipe. Porém, desde 2008, os dois caminhos se
uniram em torno de apenas um nome: Instituto Federal de Sergipe (IFS).

De acordo com a revista Veja, veiculada em 9 de novembro de 2011, o IFS é a 102 melhor instituigdo de
ensino superior do Brasil, segundo dados em divulgacdo na matéria ‘Na rota da exceléncia’.

Outro dado de relevancia sobre o IFS foi divulgado no final de 2015 pelo Ministério da Educagdo (MEC).
De acordo com as notas no indice Geral de Cursos (IGC), o IFS aparece em primeiro lugar em Sergipe com
conceito 4 na avaliagdo e como 62 melhor entre os Institutos Federais. A classificagdo também apontou o
curso de Engenharia Civil do Campus Aracaju como o 72 melhor do pais. Os resultados referem-se ao ciclo
de avaliagdo de 2014 das instituigdes e dos cursos nas areas de exatas, humanas e bioldgicas.
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01 - Identificacdo do Solicitante

Instituto Federal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe — Campus Estancia.

Situada na Rua Café Filho s/n?, Bairro Cidade Nova, Estancia, SE, CNPJ

10.728.444/0006-06.

02 - Finalidade do Laudo

Avaliagao do Valor de Mercado.

03 - Objetivo da Avaliagao

Valor de mercado para alienagao.

04 - Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

O presente laudo obedeceu aos seguintes principios:

a)

b)

d)

f)
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O laudo apresenta todas as condi¢Ges limitativas que afetam as andlises,
opinides e suas conclusoes;

O laudo foi elaborado por si e ninguém, a ndo ser a propria avaliadora, que
preparou as andlises e as respectivas conclusoes;

Realizamos nosso trabalho com base nas informacgdes fornecidas a nés pelo
Instituto Federal de Educac¢do, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe, que
assumimos como corretas e completas;

A avaliadora ndao tem nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida neste laudo no presente, nem contempla para o futuro qualquer
interesse nos bens objeto desta avaliagao;

Neste laudo consideramos como veridicas as informagdes colhidas nos
parametros fornecidos por agentes do mercado imobilidrio e outros dados
fornecidos por terceiros de boa fé e confidveis;

A aplicacdao de diferentes metodologias nao se sobrepde a visdao geral do
imével como um todo dentro do mercado, onde a Lei de Oferta e Procura nem
sempre segue a légica das diferentes metodologias técnicas propostas ou a

soma de valores especificos e/ou individualizados. Os calculos procedidos e
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os resultados encontrados sao validos Unica e exclusivamente na metodologia
avaliatdria aplicada, sendo, portanto, vedada a utilizacdo destas cifras em
conexdao com outra avaliacdo ou estimativa de preco;

g) Todas as declaragdes/informacdes e valores deste laudo sdo contemporaneas
e validas para a data de execucdo do laudo;

h) A empresa prestadora destes servicos de avaliagio ndo assume
responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional estabelecido
em legislacdo e regulamentos especificos;

i) Por fugir a finalidade deste trabalho, ndao foram realizadas analises
concernentes a titulos, documentos, regularidades fiscais, etc., providéncias
estas de ordem juridico legal;

j) O presente trabalho foi elaborado em conformidade com as Normas Técnicas
da ABNT— ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, estipuladas pelas
NBR 14.653 e suas partes, dentro do postulado no Cédigo de Etica Profissional
do CONFEA — CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E
AGRONOMIA;

k) Ressaltamos que a relacdo entre a Qualiteck Consultoria e o Instituto Federal
de Educagao, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe, nao afeta a independéncia e a
objetividade deste trabalho. Atestamos que ndo temos interesse presente ou
futuro nos bens objetos de analise deste trabalho e que nem os honordrios
ou quaisquer outros custos relacionados a execu¢ao desta avaliagao estao

condicionados a nossa opinidao de valor sobre os bens aqui expressos.

05 — Vistoria

Visou permitir a individualizacdao de cada item avaliando, em relagdo ao universo a
gue pertence, além da verificagcdo e da complementacao dos elementos relativos aos
pressupostos, devendo abranger, no caso:

a) A caracterizacgdo fisica do bem avaliando, com destaque para sua qualidade e
seus detalhes construtivos;
b) A caracterizacdo dos estados de conservacdo e de manutencdo, bem como

das idades real ou aparente de cada item avaliando;
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c) Outros fatores valorizantes e desvalorizantes do bem avaliando.

A vistoria ao imdvel foi realizada no dia 09/09/2021. Apds a analise de
documentacdo (matricula e planta) verificou se a compatibilizacdo com a
vistoria realizada. A documentacdo relativa ao imével em estudo apresentada

é satisfatoria.

06 - Diagndstico do Mercado

06.1 - Caracterizacdo da Regido

Estancia € um municipio brasileiro no estado de Sergipe, Regido Nordeste do pais. Localiza-se
no litoral sul; destaca-se como um dos principais centros regionais sergipano e sua populacdo
estimada em 2018 era de 68 804 habitantes.

A cidade também é conhecida por seus sobrados azulejados, sendo que atualmente todos se
encontram em situacdo de conservacdo deploravel. Outro ponto que merece nota sdo as suas
tradicionais festas juninas e o barco de fogo, bem como ser a terceira maior economia do
Estado, perdendo apenas para Aracaju e Nossa Senhora do Socorro. E também o segundo

maior polo industrial do Estado e tem um dos maiores comércios da regiao.

06.2 - Caracterizagao do Imovel

O imdvel é composto por uma éarea total de 94.177,72m?, cercado na totalidade do
perimetro da propriedade.

Sobre a referida area encontram se erigidas benfeitorias, com suas medi¢des (dados

fornecidos pela Contratante) conforme tabela abaixo:

Benfeitoria Area (m?)
1 RECEPCAO / AUDITORIO / BIBLIOTECA | 829,46
2 ADMINISTRATIVO 1.341,21
3 LABORATORIO 1.341,21
4 SALAS DE AULA 986,06
5 QUIOSQUES SALAS DE AULA 24,50
6 GUARITA / LIXEIRA / GAS 50,19
7 CIRCULACAO 829,02
TOTAL 5.401,65
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07 - Identificagdao do Método e Procedimentos Utilizados

A metodologia avaliatdria aplicavel é em funcdo, basicamente da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade das
informacgdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e fundamentar se no
estabelecido pelo item 8, que define as metodologias apliciveis nas avaliagdes de bens, da
Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens em sua parte 1, procedimentos gerais — NBR 14.653-
1 e nas demais partes que compdem a referida norma técnica.

No presente caso aplicaremos para o calculo do valor do imével o METODO

EVOLUTIVO.

07.1 - Determinagdo do Valor de Mercado - Método Evolutivo

Conforme definido no item 8.2.1 da ABNT NBR 14.653-1, o Método Evolutivo indica
o valor do bem pela somatdria dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a
identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializacgao.

Para este trabalho foi utilizado este método através da féormula abaixo, onde a

incégnita a ser determinada é o VI.

VI = (VT + CB) x FC
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e VI=valor doimodvel

e VT =valor do terreno

e (B = custo da benfeitoria

e FC=fator de comercializacdo

Com base nessa expressao, deduz se que, uma vez obtidos o valor do imével, o valor
do terreno e o valor da benfeitoria, é possivel calcular o fator de comercializacdo, através da
seguinte equacao:

FC = VI/ (VT + CB)

O Método Evolutivo é baseado no conceito que um comprador bem informado ndo
pagaria pela propriedade sendo avaliada nada mais a ndo ser o valor do custo para produzir
uma semelhante com igual utilidade. Para a determinac¢do do valor do terreno sera utilizado
o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Para a determinacdo do valor das
construcOes sera utilizado o Método da Quantificagdo do Custo. Sobre os custos de
reproducdo das construgGes é aplicada uma depreciacdo levando se em consideracdo os
aspectos fisicos e funcionais, a vida Util e o estado de conservacdo. Este Método é
particularmente aplicavel quando o imdvel sendo avaliado possui benfeitorias relativamente
novas que representam o melhor uso do terreno, ou quando benfeitorias relativamente
Unicas ou especializadas estdo construidas no local (neste caso), e que existem poucas ofertas

de venda e/ou locagdo de imdveis similares.

08 - Especificacdo da Avaliacdo

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - TRATAMENTO POR FATORES 1] 1"
METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO 1]
METODO EVOLUTIVO 1l
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09 - Planilha dos Dados Utilizados
Segundo a ABNT NBR 14.653

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composicdo
de uma amostra representativa de dados de mercado de imoéveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando,
usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa - que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa - deve iniciar se pela caracteriza¢éGo
e delimitagdo do mercado em analise, com auxilio de teorias e
conceitos existentes advindas de experiéncias adquiridas pelo
avaliador sobre a formacdo do valor. {...)

(...) A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem
e as técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a
selecdo e abordagem de fontes de informagéo, bem como a escolha do
tipo de andlise (quantitativo ou qualitativa) e a elaboragcdo dos
respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,
roteiros de entrevistas, entre outros)

8.2.1.3.6 — Na amostragem deve-se sopesar o uso de informagdes que
impliqguem opiniées subjetivas do informante recomenda-se:
a) visitar cada imovel tomando como referéncia, como intuito de
verificar, tanto quanto possivel, todas as informagdes de interesse;

b) atentar para os aspectos qualitativos e quantitativos.

c) confrontar as informag¢des das partes envolvidas, de forma a
conferir maior confiabilidade aos dados coletados. (...)

“8.2.1.4.1 — (...) A qualidade das amostras deve estar assegurada
quanto a:

a) Correta identificagdo dos dados de mercado, com especificagdo e
quantificagdo das principais varidveis levantadas, mesmo aquelas
ndo utilizadas no modelo;

b) Isengdo das fontes da informagdo;

c) Identificagdo das fontes de informagdo, observada a exceg¢do
contida no item 8.2.1.3.3

d) Numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo
com o grau de fundamentagdo;

e) Sua semelhan¢ca com o imdvel objeto da avalia¢Go, no que diz
respeito a sua situagdo, a destinag¢do, ao grau de aproveitamento, e
as caracteristicas fisicas, diferengas relevantes perante ao avaliando
dever ser tratadas adequadamente nos modelos”.

A pesquisa de valores foi realizada de acordo com oitem 8.2.2.3 da ABNT NBR 14.653-
2:2011.

No planejamento dos trabalhos de pesquisa, foram selecionadas as fontes de

informacdo e as técnicas de abordagem dessas fontes, definidos os procedimentos das
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analises quantitativas e qualitativas realizadas, bem como elaborados os instrumentos para
viabilizar a coleta de dados.
As informacgGes ndo disponibilizadas nas publicacdes e necessarias para andlise de

dados, foram verificadas juntos as fontes através de contato telefénico.

Planilha dos dados amostrais

https://se.mgfimoveis.com.br/terreno-no-residencial-meridien-venda-se-estancia-265305104

Empreendimento: Terreno Data: 25/01/2022 Referéncia:
Bairro: Abais Cidade: Estancia UF: SE
Informante: José Carlos Alves da Silva Telefone: (71) 99984-3644
Area (m?): 450,00 Area Total (m?): 450,00
Localizacdo: Boa Topografia: No Nivel
Valor: R$ 95.000,00 Valor por m2_R$ 211,11 Transacdo: Venda

Descricdo Resumida:

Elemento Comparativo 02 Endereco completo Fazenda Real

https://se.olx.com.br/sergipe/terrenos/lote-a-venda-na-fazenda-real-ii-988803004

Empreendimento: Terreno Data: 25/01/2022 Referéncia: 988803004
Bairro: Caueira Cidade: Estancia UF: SE
Informante: Century Imobiliaria Telefone: (79) 3214-2121
Area (m?: 651,00 Area Total (m?): 651,00
Localizacdo: Boa Topografia: No Nivel
Valor: R$ 125.000,00 Valor por m%_R$ 192,01 Transagdo: Venda
Descricdo i

Elemento Comparativo 03 Endereco completo Abais

https://www.valorimobiliaria.com.br/imovel/lote-em-condominio-a-venda-abais-estanciase/1450
Empreendimento: Terreno Data: 25/01/2022 Referéncia: 1450
Bairro: Abais Cidade: Estancia UF: SE
Informante: Valor Imobiliaria Telefone: (79) 3226-4222
Area (m?): 880,00 Area Total (m?): 880,00
Localizacdo: Boa Topografia: No Nivel
Valor: R$ 165.000,00 Valor por mz_R$ 187,50 Transagao: Venda
Descrigdo i

Elemento Comparativo 04 Endereco completo Centro

https://www.imovelbrasil.net/Uniao-Imobiliaria/18618-b.htm|

Empreendimento: Terreno Data: 25/01/2022 Referéncia:
Bairro: Centro Cidade: Estancia UF: SE
Informante: Geovan Corretor Telefone: (79) 99859-1599
Area (m?): 10.087,00 Area Total (m?): 10087,00
Localizagdo: Média Topografia: No Nivel
Valor: R$ 1.700.000,00 Valor por mz_R$ 168,53 Transagao: Venda

Descricdo Resumida:

Elemento Comparativo 05 Endereco completo Caueira - Quadra 5

Empreendimento: Terreno 5/01/2022 Referéncia: 740600759
Bairro: Caueira Cidade: Estancia UF: SE
Informante: Anderson Vieira Telefone: (79) 99991-0524
Area (m?): 525,00 Area Total (m?): 525,00
Localizacdo: Boa Topografia: No Nivel
Valor: R$ 110.000,00 Valor por m2_R$ 209,52 Transacdo: Venda

Descrigdo Resumida:

Dados das Amostras Utilizadas — Terreno de 55.000,00m?

Valores Fatores Hom
Valor
Endereco Bairro Cidade Informante JTelefaneldo I lorTotal (RS) Areatotal (m?) RS/m? U e [ (D Homogeneizado
informante localizagio  Area Topografia Oferta  Homegeneizados R
1 |Abais |Abais Estancia José Carlos Alves da Silva (71) 99984-3644 | RS 95.000,00 450,00 RS 211,11 1,00 0,54 1,10 0,90 0,53 R$ 111,90|
2 Fazenda Real Caueira Estancia Century Imobilidria (79) 3214-2121 | RS 125.000,00 651,00 RS 152,01‘ 1,00 0,56 1,10 0,90 0,56 RS 106,78
3 |Abais |Abais Estancia |Valor Imobilidria (79) 3226-4222 | RS 165.000,00 880,00 RS 187,50| 1,00 0,58 1,10 0,90 0,5_5{ RS 108,44|
4 Centro Centro Estancia Geovan Corretor (79) 99859-1599| RS 1.700.000,00 10.087,00 RS 168,53 0,90 0,80 1,10 0,90 0,71 RS 120,45
5 |Caueira - Quadra 5 Caueira Estancia |Anderson Vieira (79) 99991-0524 | RS 110.000,00 525,00 RS 209,52 1,00 0,55 1,10 0,90 0,54‘ RS 113,30|

Dados das Amostras Utilizadas — Terreno de 39.177,72m?

ViGes TR
Telefone do Fator Fator  Fator Fator Fatores ey
Endereco Bairro Cidade Informante informante Valor Total (RS$) Area total (m?) R$/m? Localizacaol] [N Areall opagraria MOferta) SO Hcm(ogene\zado
1 |Abais |Abais Estancia [José Carlos Alves da Silva (71) 99984-3644 | RS 95.000,00 450,00 R$ 211,11 1,00 056 1,10 0,90 0,55| R$ 116,94|
2 Fazenda Real Caueira Estancia Century Imobilidria (79) 3214-2121 | RS 125.000,00 651,00 RS 191,01‘ 1,00 0,59 1,10 0,90 0,58 RS 111 59|
3 |Abais |Abais Estancia |Valor Imobiliaria (79) 3226-4222 | RS 165.000,00 880,00 R$ 187,50| 1,00 061 1,10 0,90 0,60| R$ 113,32
4 Centro Centro Estancia Geovan Corretor (79) 99859-1599| RS 1.700.000,00 10.087,00 RS 168,53 0,90 0,84 1,10 0,90 0,75 RS 125,88
5 |Caueira - Quadra 5 Caueira Estancia Anderson Vieira (79) 99991-0524 | RS 110.000,00 525,00 R$ 209,52 1,00 057 1,10 0,90 0,57‘ R$ 118,41
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10 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - TERRENO
Para a avaliacdo do terreno foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme subitem 8.2.1.4.2 da ABNT NBR 14.653-2:2011, baseado no processo de

tratamento por fatores (devido ao baixo numero de elementos similares na regiGo do

avaliando) aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado com as caracteristicas
mais proximas possiveis do imoével avaliando, motivo este pela escolha deste método. Nao foi
possivel a adocdo de Modelo de Regressao Linear.

PressupGe-se que as caracteristicas fornecidas ao signatdrio estejam corretas e que
as informacdes fornecidas por terceiros merecem fé.

N3o sdo efetuadas investigacdes no que concerne a penhor civil, alienacdo fiduciaria,
"leasing" e outros 6nus que possam recair sobre bens em avaliacdo, por ndo se integrarem ao

objetivo desta avaliacdo.

10.1 - Tratamento dos dados e identificagao do valor do terreno
Estudamos a influéncia em conjunto dos seguintes fatores, na formacdao do valor
unitario de mercado para o terreno avaliando:

FATOR LOCALIZACAO

Também é conhecido como fator transposicdo e é usado para transferir hipoteticamente o
valor do terreno de um lugar para o outro com o intuito de homogeneizar os dados que,
porventura, estejam em localidades diferentes de um lote.

FATOR AREA

E aplicado na corregdo de diferencas entre a drea da amostra e a drea do avaliando.

Correcio de area;
O fator de correcao de area tem a hinalidade de cormngir as distorgoes que ocorrem em relacao aos precos por metro
quadrado, considerando que, num mesmo local, hd uma tendéncia no sentido de que o valor por metro quadrado de
grandes dreas seja menor ¢o que 0 pPregos por metro quadrado de terrenos menores,

Para diferencas de Areas até 30%, F, » (A, | A )" sendo n = 1/4. Para diferencas de dreas entre 30 & 150%, F, = (A, 1 A,)"
sendo n =18

F, = Fator de Grea;
Ay ™ Aren do elemento da pesquisa e

A, = Area do terreno avallando.

FATOR TOPOGRAFIA

O Fator topografia do terreno, em elevacado ou depressao, em aclive ou declive, podera ser
valorizante ou desvalorizante.
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FATOR OFERTA

O Fator Fonte representa um desdagio em relacdo ao valor pedido no mercado em funcdo
natural da elasticidade dos negdcios, caracterizado pela relagcdo entre o valor ofertado do
imovel e o valor efetivado do negécio. Em consulta as imobilidrias da regido apuramos que o
desagio atualmente praticado no mercado para terrenos da regido é da ordem até 10% (Dez
por cento).

O modelo inferencial que mostrou ajuste aos pontos da amostra encontra se

detalhadamente apresentado no Anexo IV.

Intervalo de Confiabilidade

O valor da avaliacdo é obtido a partir da homogeneizacdo dos dados amostrais em
relacdo as caracteristicas observadas tantos dos dados amostrais quanto do imével avaliando,
e considerando o intervalo de confianca de 80% para cada fator, obtemos os intervalos de

confiabilidade:

Imovel

Areas (ha)

Minimo Calculado

Valor

Amplitude Intervalo

Unitério Calculado

Maximo Calculado

Valor

Valor

Amplitude Intervalo de

(R$/m?) de Confianga (80%) (RS/m?) (RS/m?) Confianga (80%)
1/55.000,00 108,53 | 5.969.150,00 3,245 112,17 | 6.169.350,00 115,82 | 6.370.100,00 3,254
2[39.177,72 113,42 | 4.443.537,00 3,250 117,23 | 4.592.804,12 121,04 | 4.742.071,23 3,250

Iy e
Campo de Arbitrio
< Minimo Calculado Unitério Calculado Maximo Calculado
Imovel Areas (ha Valor Amplitude Valor Valor Amplitude
(ha) (RS /) P (RS ) (RS ) P

1 55.000,00 95,35 | 5.244.250,00 15,000 112,17 6.169.350,00 129,00 | 7.095.000,00 15,000
2 39.177,72 99,65 | 3.904.059,80 15,000 117,23 4.592.804,12 134,81 | 5.281.548,43 15,000

Valor da Area (MEDIO)

Area Total 94.177,72 10.762.154,12

11 - Método da Quantificagdo de Custo — CONSTRUCOES/BENFEITORIAS
Segundo a ABNT NBR 14.653

“8.3.1 - Utilizado para identificar o custo de reedi¢dGo de benfeitorias.
Pode ser apropriado pelo custo unitdrio bdsico de construgdo ou por
or¢camento, com citagdo das fontes consultadas.”

O cdlculo do custo das construcdes foi feito por uma estimativa de custo de

construcdo por metro quadrado como novo para a construcao de acordo com o seu tipo de

acabamento e instalagdes, aplicando este custo unitario sobre sua respectiva area construida,

OE + 01 + (OFe — OFd)
5

usamos a formula: c=lcug+ A+ ML+P1+L)
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Onde:

C & o custo unitario de construcdo por metro quadrado de area equivalente de construcdo;
CUB & o custo unitario basico;

QE € o orcamento de elevadores;

Q1 € o orcamento de instalacfes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de
protecdo contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas, urbanizacdo, projetos
etc.;

OFe & o orcamento de fundacdes especiais;

S & a area equivalente de construcdo, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A € a taxa de administracdo da obra;

F & o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construcdo;

L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneracdo da construtora.

Para levar em consideracdo a obsolescéncia externa da construcdo avaliada foi
aplicado um fator de depreciacdo sobre o custo unitdrio de construcdo. A explicacdo
detalhada do critério de depreciacdo é apresentada a seguir:

Critério de Depreciacao

Depreciacdo é a diferenca entre o custo de construcdo novo e seu valor atual. A
depreciacdo inclui perda de valores sob trés categorias basicas: (1) deterioracdo fisica; (2)
obsolescéncia funcional e (3) obsolescéncia externa.

e Deterioracdo fisica é o resultado da acdo do uso e do meio ambiente sob a
estrutura, reduzindo seu valor.

e Obsolescéncia funcional é o efeito da depreciagdo sobre o valor devido a sua
adequacado arquitetdnica que afeta sua utilizagdo atual. Pode ser causado por
mudangas ao longo dos anos que tornam alguns aspectos da estrutura,
materiais ou arquiteténicos obsoletos pelos padrdes atuais.

e Obsolescéncia externa é o efeito adverso no valor devido a influéncias que
nao estao relacionadas na propriedade em si. Estas incluem mudangas de uso
e ocupacgao e cenarios econémicos adversos.

Critério de Depreciagao Fisica Ross-Heidecke

O critério de depreciacdo de Ross-Heidecke foi criado para levar em consideragdo a
depreciacgao fisica em funcao da idade e do estado de conservac¢ao da construgdo. Na pratica,
a idade da construcao é estimada em termos de percentagem dividindo a idade aparente pela
vida econOmica estimada para o tipo de construgao.

Em seguida, julga se o estado de conservacao conforme tabela abaixo:
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ESTADO DE CONSERVAGAO

Novo

E | Reparos simples

Entre novo e regular

F | Entre reparos simples e importantes

Regular

G | Reparos importantes

Entre regular e reparos simples

H | Entre reparos importantes e sem valor

e aplica se a férmula:

= 100-k

100

Para o calculo do BDI usou se na composi¢cdo acérddo TCU 2622/2013 Plenario.

Relator Ministro Substituto Marcos Bemquerer Costa, Brasilia 25 de setembro de 2013.

"Gomprovada a inviabilidade técnico-econdmica de parcelamento do objeto da licitacdo, nos termos da
legislagdo em vigor, os itens de fornecimento de materais e equipamenfos de natureza especifica que
possam ser fomecidos por empresas com especialidades proprias e diversas e que representem percentual
significativo do prego global da obra devem apresentar incidéncia de taxa de Bonificagdo e Despesas
Indirefas - BDI reduzida em relagdo & taxa aplicavel aos demais itens.”

Onde:

1 (1+4AC+S+6+R)14DF)1+1)

AC = administragao central

S =seguro

G

= garantia

R =risco

DF = despesas financeiras

L =lucro

| = impostos

(-0

Calculo:

VALOR DAS CONSTRUGCOES

CONSTRUGAO AREA (m?] PO o CODIGO CuB CUB (R$] cvTo Rvsﬁlol;r E(EJ ID'ADZ VIDA UL IDADE % FSTADO DF IDADEEM VIDA |TABELAROSS-| | Fater | e pecincho| VALOR DE REEDICAO
¢ ™) | epipicacio (RS) (R$/m?) ¢ (estimada) | © o) CONSERVAGAO (%,arredondada)| HEIDECKE (K) | Depreciagso ¢ ¢
(NOVO) (anos)
RECEPGAO / AUDITORIO ESCRITORIO |PP (Prédio Popular)
JEIBLIOTECA 82946 | oies ppaN 144919 | 181512 | 150557192 20 70 | 2857 |c Regular 2800 | 20,00% 0,8000 | 30111438 1.204.457,54
ESCRITORIO [PP (Prédio Popul
2| ADMINISTRATIVO | 134121 | "0 oo ( e P:’l‘f;‘p“ 2| Laas10 | 181512 | 243046112 20 70 | 2857 |c Regular 28,00 | 20,00% 0,8000 | 486.892,22 1.947.568,89
. ESCRITORIO (PP (Prédio Popular)
3 LABORATORIO 134121 | o b CppaN 144919 | 181512 | 2.434461,12 20 70 | 2857 |C Regular 28,00 [ 20,00% 0,8000 | 486.892,22 1.947.568,89
10 | PP (Prédio P
4 SALAS DE AULA 986,06 Es;ﬂlrso (W?‘;:’A_%p“‘a” 1449,19 | 181512 | 1.789.820,18 20 70 | 2857 |C Regular 2800 | 20,00% 0,8000 | 357.964,04 1.431.856,15
QUIOSQUES SALAS DE ESCRITORIO (PP (Prédio Popular)
5 AUA 24,50 SIMPLES AN 144919 | 181512 44.47051 20 70 | 2857 |c Regular 2800 | 20,00% 0,8000 8.894,10 3557641
. R-1 (Residéncia
6 |GUARITA/ LIXEIRA/ GAS| 50,19 |CASASIMPLES| e iy g | 125780 | 191639 96.183,53 20 70 | 2857 |C Regular 28,00 | 20,00% 0,8000 19.236,71 76.946,82
. coseRTURAs | P'S (Projeto de
7 CIRCULAGAO 82902 | o | Interessesocial) - | 819,16 102600 | 850.578,65 10 20 | 5000 |C Regular 50,00 | 39,10% 0,6090 | 33257625 518.002,40
5.401,65 ToTAL| 8.304.968,38 7.161.977,10
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= e T CUsTo = 2 PIS (Projeto de Interesse Social) - PIS jan/22
o< - 5 =
I - h'l"DU‘;‘(’:‘(‘)?\"/)SE Pl S [cus-siNbusconysc 819,16
= - il = -
i OE - Orgamento de Elevadores 0,00 f CO)IE grgamenttojelEle;/aldo:es g’gg
= = -
+ |0l - Orgamento de Instalagdes 0,00/ = OF Or;amen : ; r’\:s ada(,‘o-es c 0'00
5 OFe- Orgamento de Fundagdes Esp. 0,00 5‘ Z' reamento de un dagoes SP. 2
9 = : ® OFd - Orcamento de Fundagdes Dir. 0,00
1 OFd - Orgamento de Fundagdes Dir. 0,000 5|, =t 2
E|» [s- Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra ) 1,00 2 S - Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra c) 1,00
2 A - Taxa de Administracio 4,00% & A - Taxa de Administracdo 4,00%
8! [F-Percentual Custos Financeiros 12,14% & |F-Percentual Custos Financeiros 12,14%
S . [L-Percentual Lucro 7,40% —‘:— L - Percentual Lucro 7,40%
& Custo Unitario de Construgdo 1.815,12 = Custo Unitdrio de Construgdo 1.026,00
R -1 (Residéncia Unifamiliar) - R 1-N jan/22 BDI
CUB - SINDUSCON/SC 1.530,04 AC - Administragdo Central 4,00%
OE - Orgamento de Elevadores 0,00 IOk (9) - Seguros e Garantias 0,80%
0Ol - Orgamento de Instalagdes 0,00 : ERD)F; '_“;m e ig:
OFe- Orgamento de Fundagdes Esp. 0,00 0L espesas Financeiras 7’409/
- Lucro g
OFd - Orgamento de Fundagdes Dir. 0,00 % (=11+12+13414); 6.65% &
~ = : ,65%
S - Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra c) 1,00 (11)-Pis 0,65%
A - Taxa de Administracdo 4,00% - (12) - COFINS 3,00%
F - Percentual Custos Financeiros 12,14% = |u3)-1ssan 3,00%
L - Percentual Lucro 7,40% (14) - Contrib. Previdenciéria (CPRB) 0,00%
Custo Unitdrio de Construgdo 1.916,39 BDI sem Desoneragdo 23,54%

MINIMO MEDIO MAXIMO
VALOR DO TERRENO (8.174) METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - TRATAMENTO POR FATORES R$9.148.309,80 R$10.762.154,12 R$ 12.376.548,43
VALOR DAS CONSTRUCOES METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO R$7.161.977,10 R$7.161.977,10 R$7.161.977,10
SUB TOTAL (Terreno + Benfeitorias = V1) RS 16.310.286,90 R$ 17.924.131,22 RS 19.538.525,53
FATOR DE COMERCIALIZAGAO 1,00 1,00 1,00

TOTAL R$16.310.286,90 R$17.924.131,22 R$ 19.538.525,53
Na pratica R$ 16.310.000,00 R$ 17.924.000,00 R$ 19.540.000,00

Baseado nas tendéncias do mercado na regidao na qual o imével estd inserido, nas
especificagdes técnicas do imodvel e nas praticas do mercado imobilidrio, concluimos o

seguinte valor do imével, na data de 08 de fevereiro de 2022 (Método Evolutivo):

RS 17.924.000

(DEZESSETE MILHOES E NOVECENTOS E VINTE E QUATRO MIL REAIS)

Jecika Gomes CAU A135647-0
CPF:027.138.780-71

Rua Presidente Vargas, 78
CEP: 99.500-00 — Carazinho — RS

Carazinho, 15 de fevereiro de 2022.

y
A ’7’1.1;/)
O[\\é‘é%d\ GO !
Arquiteta e Urbanista — [é U/RS- 1356470]
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Anexo |: RRT

Anexo |l: Tabelas Especificacdo da Avaliacao

Anexo lll: Detalhamento Completo do Modelo de Tratamento por Fatores
Anexo IV: Memoria de Calculo

Anexo V: Documentacao Terrenos

Anexo VI: Relatdrio Fotografico
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Anexo | — RRT

Conselho de Arquitetura RRT 11676183
e Urbanismo do Brasil E @R HE

h

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

\.’eril"h:aI%| Autenticidade
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome CivilfSocial: JECIKA GOMES CPF: D27 . XXX.XXX-T1
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N9 do Registro: 00A1356470
1.1 Empresa Contratada
Razdo Social: QUALITECK AVALIACAO E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA CNPJ: 18.XXX.XXX/0001-50

NP Registro: P|28964-7

2. DETALHES DO RRT

N@ do RRT: MM11676183100CT001 Modalidade: RRT MULTIPLO MENSAL
Data de Cadastro: 16/02/2022 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 17/02/2022 Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Tipologia: Publica

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$108,69 Pago em: 16/02/2022

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: INSTITUTO FEDERAL DE EDUCACAD CIENCIA E TECNOLOGIA DE SERGIPE CPF/CNPJ: 10.XXX.XXX/0008-78

- IF§

Tipo: Orgao Publico Data de Inicio: 16/02/2022

Valor do Servico/Honorérios: R$0,01 Data de Previsdo de Término:
18/02/2022

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 49200000 Ne: 260

Logradouro: CAFE FILHO Complemento:

Bairro: CIDADE NOVA Cidade: ESTANCIA

UF: SE Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

avaliacdo de imdvel -

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1

Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: unidade

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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Conselho de Arquitetura RRT 11676183
LA_U R R e Urbanismo do Brasil = =

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT [il
Verificar Autenticidade
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N? do RRT Contratante Forma de Reqgistro Data de Registro
MM11676183100CT001 INSTITUTO FEDERAL DE EDUCACAQ INICIAL 16/02/2022

CIENCIA E TECNOLOGIA DE SERGIPE - IFS

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista JECIKA GOMES, registro CAU n®
0041356470, na data e hora: 16/02/2022 16:31:09, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP] estd oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.brfapp/view/sight/externo?form=>Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: hitps:{fsiccau.caubr.gov.brfappfview/sight/extemo form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
17/02/2022 s 17:29:54 por: siccay, ip 10.128.0.1.
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Anexo |l — Tabelas Especificacdo da Avaliacdo

Tabela Método Comparativo Direto de Dados de Mercado — Tratamento por Fatores

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

. Grau _
Item Descricdo PONTUACAO
11 I |
L Completa quanto aos " ; =
Caracterizagdo do Completa quanto a todas as - Adogdo de situagdo
1 . : I ) fatores utilizados no i 2
imdvel avaliando varidveis analisadas paradigma
tratamento
Quantidade minima
de dados de mercado
2 ) 12 5 3 2
efetivamente
utilizados
Apresentagdo de Apresentagdo de
informag8es relativas a Apresentagdo de informag8es relativas a
3 Identificagdo dos todas as caracteristicas dos informagdes relativas a todas as caracteristicas 2
dados de mercado |dados analisados, com foto e | todas as caracteristicas dos dos dados
caracteristicas observadas dados analisadas correspondentes aos
pelo autordo laudo fatores utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40a 2,502 2
conjunto de fatores
TOTAL PONTUACAO 8

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus 1] Il | SOMA
Pontos minimos 10 6 4 8

Itens 2 e 4no Grau lll, com| Itens 2 e 4 no minimo no

Itens obrigatérios | os demais no minimo, no | Grau Il e os demais no

Grau Il minimo no Grau |
GRAU DE FUNDAMENTACI\O DO LAUDO 1l

Todos, no minimo no
Grau |

Terreno de 55.000,00m?

Tabela 5 - Grau de precisido nos casos de utilizagao de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descri¢dao Grau
Amplitude do intervalo de confianga de 80% 1] Il [
em torno da estimativa de tendéncia central <30 <40 <50
Min: RS 108,53/m? Méd: RS 112,27/m? Max: R$ 115,82/m?
A amplitude do intervalo é de 6,49% = (Max - Min) / Méd
GRAU DE PRECISAO DO LAUDO| n
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Terreno de 39.177,72m?

Tabela 5 - Grau de precisao nos casos de utilizagdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descrigao Grau
Amplitude do intervalo de confianga de 80% ] Il [
em torno da estimativa de tendéncia central <30 <40 <50
Min: R$113,42/m? Méd: R$117,23/m? Méx: R$121,04/m?
A amplitude do intervalo é de 6,50% = (Max - Min) / Méd
GRAU DE PRECISAO DO LAUDO| 1l

Tabela Método da Quantificacdo de Custo

Tabela 6 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagdao de custo de benfeitoria

Grau .
Item Descrigdo PONTUACAO
1l I |

Pela utilizagdo d t
Pela utilizagdo de custo ela utilizacao de custo

. . Pela elaboragdo de L. . unitario basico para
Estimativa do custo L. unitario bdsico para . )
1 . orgamento, no minimo X projeto diferente do 2
direto L projeto semelhante ao . ~
sintético . " projeto padrdo, com os
projeto padrdo . .
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por
levantamento do custo Calculada por métodos
de recuperagdo do bem, técnicos consagrados,

3 Depreciagdo fisica para deixa lo no estado | considerando se idade, Arbitrada 2
de novo ou casos de vida util e estado de
bens novos ou projetos conservagao
hipotéticos
TOTAL PONTUAGCAO 6

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do método
da utilizagdo do método da quantificacdo do custo de benfeitorias

Graus 1l Il I SOMA
Pontos minimos 7 5 3 6

Itens obrigatdrios
no grau

1, comos demaisno | 1e 2, nominimono | Todos, no minimo no

minimo no Grau Il Grau ll Grau |
correspondente
Grau de Fundamentacao do Laudo ]
Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
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Tabela Método Evolutivo

Tabela 10 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Grau .
Item Descrigdo PONTUACAO
11 1 |
Grau Il de Grau |l de Grau | de
1 Estimativa do valor fundamentagdo no fundamentagdo no fundamentagdo no 2
do terreno método comparativo ou | método comparativo ou método comparativo
no involutivo no involutivo ou no involutivo
Grau lll de Grau |l de Grau | de
5 Estimativa dos custos fundamentagdo no fundamentagdo no fundamentagdo no 2
de reedigdo método da quantificagdo | método da quantificagdo método da
do custo do custo quantificacdo do custo
3 Fat.or.de i Inferido em mercado Justificado Arbitrado 2
comercializagdo semelhante
TOTAL PONTUAGAO 6

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utiliza¢do
no caso da utilizagdo do método evolutivo

Graus " ] I SOMA
Pontos minimos 8 5 3 6
Itens obrigatdrios L ,
le2,como3no 1e 2, no minimo no Todos, no minimo
no grau .
minimo no Grau Il Grau ll no Grau |
correspondente

Grau de Fundamentagao do Laudo

Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda
Av. Flores da Cunha, n°® 1159, Sala 108
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Anexo Ill - Detalhamento Completo do MCDDM — Tratamento por Fatores

Tratamento dos Dados e Identificacdo dos Resultados do Terreno

Terreno de 55.000,00m?

ONDE:
Grau de Liberdade =N - 1
Sendo: N =numero de amostras

io dos valores h izados = V(1) +V(2) +V(3) +... +V(n)
Sendo: V(n) = Valores homogeneizados

Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

Nuimero de intervalos de classe =1+3,3219 X log (N)
Sendo: N=nUmero de amostras

Amplitude de classe = At / Ni
Sendo: At = Amplitude total e Ni = NUimero de intervalos de classe

Média aritmética = (V(1) +V(2) +V(3) +...+V(n)) /N
Sendo: V(n) = valores homogeneizados e N=nimero de amostras

Desviomédio=(| V(1)-M | + | V(2)-M | + | V(3)-M | +...+| V(n)-M [) /N
Sendo:

V(n) =valores homogeneizados

M = média aritmética

N =nUmero de amostras

Campus Estancia

Desvio padrdo = {[(V(1)2+V(2)? +v(3)?+... + V(n)?- ((V(1) + V(2) +V(3) +... +V(n))>/N] / (N - 1)}%

Sendo: Vh(n) =valores homogeneizados e N = nimero de amostras

Variancia = [( V(1)2+ V(2)2 + V(3)? +... + V(n)? ) - ((V(1) + V(2) +V(3) +...+V(n) /N ]/ (N-1)

Sendo: Vh(n) =valores homogeneizados e N = nimero de amostras

FATOR AREA

Numero de Amostras (Ud):

Grau de Liberdade (Ud):

Menor Valor Homogeneizado (R$/m?):
Maior Valor Homogeneizado (R$/m?):
Somatério dos Valores homogeneizados (R$/m?):
Amplitude Total (R$/m?):

Numero de Intervalos de Classe (Ud):
Amplitude de Classe (R$/m?):

Média Aritmética (R$/m?):

Mediana (R$/m?):

Desvio Médio (R$/m?):

Desvio Padréo (R$/m?):

Variancia (RSm?) ~2:

Para diferencas de areas até 30%, F, = (A, | A,})" sendo n = 1/4. Para diferencas de dreas entre 30 e 150%, F, = (A, [ A,)"

sendo n= 1/8.

Saneamento das amostras (" CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier)
D/S Critico (Tabela de "CHAUVENET") =

Testando a amostra de valor mais reduzido:
D/S calc. = ( média - menor valor) / desvio padrio

R$ 112,17
= 1,0152462

- RS 106,78

Testando a amostra de valor mais elevado:
D/S calc. = ( maior valor - média ) / desvio padrio

R$ 120,45
= 1,55777293

Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda

www.qualiteck.com.br

- R$ 112,17

1,64

5,313493302

5,313493302
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5
4

R$ 106,78
R$ 120,45

RS 560,86
RS 13,67

a4

R$3,42

R$ 112,17

R$ 111,90
3,76308050
5,31349330
28,23321107
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CONFIRMAGAO DO TESTE

N Xi (X - X)? r status
1 111,90 0,08 0,05 OK
2 106,78 29,10 1,02 OK
3 108,44 13,97 0,70 OK
4 120,45 68,51 1,56 OK
5 113,30 1,28 0,21 OK
112,17
Desvio Padrdo (S)= 5,31349
Re= 1,64
CV= 4,73689

CONCLUSAO:
*TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S menor <= D/S critico e D/S maior <= D/S critico)

Distribui¢do amostral:
Indica a dispersdo relativa em torno da média do grupo de amostras
Coeficiente de variagdo (%) = ( desvio padrido / média) X 100

CV = coeficiente de variagdo (%) = 4,74

Intervalo de Confianga

limite inferior (Li) = média - ( TC X desvio padrdo ) / ( nimero de amostras ) * 0,50
limite superior (Ls) = média + ( TC X desvio padrdo ) / ( nimero de amostras ) 2 0,50

Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student) (ud) = 1,533 Grau de Liberdade (4)
Limite Inferior Unitario (Li) (R$/m?) = 108,53
Estimativa de Tendéncia Central (RS/m?) = 112,17
Limite Superior Unitario (Ls) (R$/m?) = 115,82
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. De tendéncia central (%) = 3,247507027
Amp. do Inter. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 3,247507027

Grau de Fundamentagdo ( NBR 14653/2011) (ud) = 1]

Grau de Prescisdo (NBR 14653/2011) (ud) = 1]

Campo de Arbitrio:
Lai = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m?) = R$95,35 <vir RS 106,78
Estimativa de tendéncia central (RS/m?) = RS 112,17
Las = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m?) = R$ 129,00 >vir RS 120,45
Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
Av. Flores da Cunha, n°® 1159, Sala 108 +55 54 3331-6860
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CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor do avaliando, objeto deste laudo, na data atual é:

Valor Unitario (RS) = Valor arbitrado (R$/m?) * drea equivalente do imével avaliando (m?)

sendo:
Area equivalente do imével avaliando (ha) = 55.000,00
Valor Unitario arbitrado (R$/ha) = R$ 112,17
VALOR TOTAL (RS) = RS 6.169.350,00

seis milhdes, cento e sessenta e nove mil, trezentos e cinquenta reais

Terreno de 39.177,72m?

ONDE: Ndmero de Amostras (Ud): 5
Grau de Liberdade =N - 1 Grau de Liberdade (Ud): 4
Sendo: N =nGmero de amostras Menor Valor Homogeneizado (R$/m?): R$ 111,59
Maior Valor Homogeneizado (R$/m?): R$ 125,88
io dos valores | izados = V(1) +V(2) +V(3) +... +V(n) Somatério dos Valores homogeneizados (R$/m?): RS 586,15
Sendo: V(n) =Valores homogeneizados Amplitude Total (R$/m?): RS 14,29
Numero de Intervalos de Classe (Ud): 4
Amplitude total = Maior valor h, izado - Menor valor h Amplitude de Classe (R$/m?): RS 3,57
Média Aritmética (R$/m?): R$ 117,23
Numero de intervalos de classe =1+ 3,3219 X log (N) Mediana (R$/m?): RS$ 116,94
Sendo: N=nUmero de amostras Desvio Médio (R$/m?): 3,93274301
Desvio Padréo (R$/m?): 5,55305783
Amplitude de classe = At / Ni Variancia (RSm?) A2 30,83645130

Sendo: At = Amplitude total e Ni = Nimero de intervalos de classe

Média aritmética = (V(1) +V(2) +V(3) +... +V(n)) /N
Sendo: V(n) = valores homogeneizados e N=nimero de amostras

Desviomédio=(| V(1)-M | +|V(2)-M | +| V(3)-M | +....+| V(n)-M |} /N
Sendo:

V(n) =valores homogeneizados

M =média aritmética

N =nUmero de amostras

Desvio padrdo = {[(V(1)? +V(2)? +v(3)?+... + V(n)?- ((V(1) + V(2) + V(3) +... +V(n))>/N] / (N - 1)}%
Sendo: Vh(n) =valores homogeneizados e N = nimero de amostras

Varidncia = [( V(1)*+V(2)*+V(3)*+... +V(n)?) - ((V(1) +V(2) +V(3) +...+V(n) )*/N]1/(N-1)
Sendo: Vh(n) =valores homogeneizados e N = nimero de amostras

FATOR AREA
Para diferencas de dreas até 30%, F, = (Ag | Al” sendo n = 7/4, Para diferencas de dreas entre 30 e 150%, Fa = (Ap/ Ag)”
sendo n= 1/8.
Saneamento das amostras (" CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier)
D/S Critico (Tabela de "CHAUVENET") = 1,64
Testando a amostra de valor mais reduzido:
D/S calc. = ( média - menor valor ) / desvio padrdao
R$ 117,23 - R$ 111,59 / 5,553057834
= 1,0152462
Testando a amostra de valor mais elevado:
D/S calc. = ( maior valor - média ) / desvio padrio
RS 125,88 - R$ 117,23 / 5,553057834
= 1,55777293
Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
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CONFIRMAGAO DO TESTE

N Xi (X; - X)? r status
1 116,94 0,08 0,05 OK
2 111,59 31,78 1,02 OK
3 113,32 15,25 0,70 OK
4 125,88 74,83 1,56 OK
5 118,41 1,40 021| oK
117,23
Desvio Padrio (S)= 5,55306
Rc= 1,64
CV= 4,73689

CONCLUSAO:
*TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S menor <= D/S critico e D/S maior <= D/S critico)

Distribui¢do amostral:
Indica a dispersdo relativa em torno da média do grupo de amostras
Coeficiente de varia¢do (%) = ( desvio padrdo / média) X 100

CV = coeficiente de variagdo (%) = 4,74

Intervalo de Confianga

limite inferior (Li) = média - ( TC X desvio padrédo ) / ( nimero de amostras ) A 0,50
limite superior (Ls) = média + ( TC X desvio padrdo ) / ( nimero de amostras ) * 0,50

Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student) (ud) = 1,533 Grau de Liberdade (4)
Limite Inferior Unitario (Li) (R$/m?) = 113,42
Estimativa de Tendéncia Central (RS/m?) = 117,23
Limite Superior Unitario (Ls) (R$/m?) = 121,04
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. De tendéncia central (%) = 3,247507027
Amp. do Inter. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 3,247507027

Grau de Fundamentagdo ( NBR 14653/2011) (ud) = 1]

Grau de Prescisdo (NBR 14653/2011) (ud) = 1]

Campo de Arbitrio:
Lai = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m?) = R$99,65 <vir RS 111,59
Estimativa de tendéncia central (RS/m?) = RS 117,23
Las = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m?) = R$ 134,81  >vir RS 125,88
Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
Av. Flores da Cunha, n°® 1159, Sala 108 +55 54 3331-6860
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CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor do avaliando, objeto deste laudo, na data atual é:

Valor Unitario (RS) = Valor arbitrado (R$/m?) * drea equivalente do imdvel avaliando (m?)

sendo:
Area equivalente do imével avaliando (ha) = 39.177,72
Valor Unitdrio arbitrado (R$/ha) = R$ 117,23
VALOR TOTAL (RS) = RS 4.592.804,12
quatro milhdes, quinhentos e noventa e dois mil, oitocentos e quatro reais e doze centavos
Modelo:

IFS — Campus Estancia

Data de Referéncia:

Terca-feira 15 de fevereiro de 2022

Dados para a projegao de valores:

Area =94.177,72m?
e Localizagdao =Boa

e Topografia = No Nivel

e Endereco = Rua Café Filho n2 260
e Bairro = Cidade Nova — Estancia - SE

¢ Informante = Instituto Federal de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia de Sergipe

Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
Av. Flores da Cunha, n°® 1159, Sala 108 +55 54 3331-6860
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Anexo IV - Memoaria de Calculo

VALOR DAS CONSTRUCOES
CCONSTRUCAO AREA (m?] TiPo o CODIGO CUB CUB (R$] cuTo RVE:;(ZF l/‘:f) I?ADZ VioA UTiL IDADE % ESTADO DE [DADEEMVIDA | TABELA ROSS- Fator DEPRECIACAO | VALOR DE REEDICAO
< ™) | epipicagio (R$) (R$/m?) (Nov%; (E‘(a'::)a’ (anos) CONSERVAGAO (%,arredondada) | HEIDECKE (K) | Depreciagio ¢ ¢
RECEPGAO / AUDITORIO | o ;¢ | ESCRITORIO PP (Prédio Populan)| 1 130 19 | 181517 | 150557192 20 70 | 2857 |c Regul 28,00 [ 20,00% 08000 | 30111438 1.204.457,54
/ BIBLIOTECA 4 SIMPLES -PP4-N g e P - egular 2 ¢ 2 114, 1204457,
ESCRITGRIO |PP (Prédio Popular)
2 | ADMINISTRATIVO | 134121 | oo AN 144919 | 181512 | 2.434461,12 20 70 | 2857 |c Regular 2800  20,00% 08000 | 486.892,22 1.947.568,89
3 LABORATORIO 134121 Essc‘m?go " (W?‘;i: :_ ‘:f“‘a” 144919 | 181512 | 243446112 20 70 | 2857 |c Regular 28,00 [ 20,00% 08000 | 48689222 |  1.947.568,89
4 SALAS DE AULA 986,06 ESSC":JIE:S'O w (P'f::if“‘a') 144919 | 181512 | 1789.820,18 20 70 | 2857 |c Regular 2800 | 2000% | 08000 | 357.96404 | 143185615
5 | QUIOSQUESSALSSDE |, o | ESCRITORIO |PP (Prédio Populan) |y 1419 | 18151 | asazost 20 70 | 2857 |c Regul 2800 |  20,00% 0,8000 8.894,10 3557641
AULA g SIMPLES -PPAN 449, 81, 470, g egular 8 8 g 894, 376/
. R-1 (Residéncia
6 |GUARITA/UXEIRA/GAS | 50,19 |casasimpLes| | o TEETEL | 1257.80 | 191639 | 96.18353 20 70 | 2857 |c Regular 2800  20,00% 08000 | 19.236,71 76.946,82
PIS (Projeto de
7 CIRCULACAD 829,02 co;:;;:g"s Interesse Social)- | 819,16 102600 | 85057865 10 20 | 5000 |c Regular 5000 | 39,10% 06090 | 33257625 518.002,40
PIs
5.401,65 TOTAL] 8.304.968,38 7.161.977,10
CUsTO F R -1 (Residéncia Unifamiliar) - R 1-N jan/22
z PP (Prédio Popular) - PP 4-N jan/22 ,‘:: CUB - SINDUSCON/SC 1.530,04
= gL;B 'OSINDUSCO:/S; ] 1'443’33 g OE - Orgamento de Elevadores 0,00
= - Orgamento de Elevadores , p
= < — 5 Ol - Orgamento de Instalagdes 0,00
_’t Ol - Orgamento de InstalagBes 0001 = OFe- Orcamento de Fundagdes Es 0,00
z OFe- Orgamento de Fundagdes Esp. 0,00 = OFd 09 o de Fund a — DP' 0’00
3 e -
: OFd - Orgamento de Fundagdes Dir. 0,00] S| = rcarr?en 0 de Tundacoes 'T' 2
S|+ [s- Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra c) 1,00 S - Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra c) 1,00
2 A - Taxa de Administragio 4,00% é A - Taxa de Administracao 4,00%
2, |F- Percentual Custos Financeiros 12,14% ot F - Percentual Custos Financeiros 12,14%
& =
S |L-Percentual Lucro 7,40% =— |L - Percentual Lucro 7,40%
& Custo Unitério de Construgio 1.815,12 = Custo Unitdrio de Construgdo 1.916,39
g PIS (Projeto de Interesse Social) - PIS jan/22
% CUB - SINDUSCON/SC 819,16
= OE - Orgamento de Elevadores 0,00
e Ol - Orgamento de Instalagdes 0,00
g OFe- Orgamento de Fundagdes Esp. 0,00
EL OFd - Orgamento de Fundagdes Dir. 0,00
¥ “ |s-Area equivalente (NBR 12721 - item 5.7.3 letra c) 1,00
s
2 A - Taxa de Administragdo 4,00%
H
& F - Percentual Custos Financeiros 12,14%
—=— |L- Percentual Lucro 7,40%
= Custo Unitario de Construgdo 1.026,00

Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda

Av. Flores da Cunha, n°® 1159, Sala 108
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VALORES DE REPOSICAO

CONTA VALORES
Terreno RS 10.762.154,12
Construgdes e Benfeitorias RS 8.304.968,38
TOTAL RS$ 19.067.122,50
Na pratica RS 19.067.000,00
VALORES DE REEDICAO
CONTA VALORES
Terreno R$ 10.762.154,12
Construg@es e Benfeitorias RS 7.161.977,10
VI = RS 17.924.131,22
FC=VI/ (VT +CB) 1,00
TOTAL RS 17.924.131,22
Na pratica RS 17.924.000,00
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Sinduscon-SE

Composicdo CUB/m? - valores elJn RS / Desonefado - JANEIRD/2022
Projetos-padrao Rpsidenciais - Baixo

Item RA1 PP-4 R-8 PIS

Material 692,53 750,44 717,29 465,10
M3o-de-Obra 481,37 414,13 389,13 334,59
Desp. Admin. 69,45 18,47 16,62 17,22
Equipamento 4,44 4,30 4,50 2,25
Total 1.257,80 1.187,33 1.127,54 819,16
Projetos-padrido Rpsidenciais - Normal

Material 771,40 758,20 690,54 679,52
M3o-de-Obra 693,12 612,73 551,45 530,79
Desp. Admin. 65,21 78,20 36,08 29,86
Equipamento 0,31 0,086 6,03 5,75
Total 1.530,04 1.449,19 1.284,10 1.245,91
Projetos-padrido Rpsidenciais - Alto

Item R-1 R-8 R-16

Material 1196,70 1005,56 915,21

M3o-de-Obra 752,21 581,40 653,44

Desp. Admin. 61,65 42,54 36,90

Equipamento 0,38 5,70 8,64

Total 2.010,95 1.635,19 1.614,19

Projetos-padrao C

bmerciais - No

Material 1.982,53 663,24 902,58
M3o-de-Obra 26,06 554,45 737,89
Desp. Admin. 42,00 38,16 42,80
Equipamento 16,00 6,46 10,02|
Total 2.066,59 1.262,31 1.693,29
Projetos-padrao Cpmerciais - Alfo

ltem CAL-8 csL-8 CSL-16

Material 876,96 749,43 1017,02
MZo-de-Obra 622,22 569,27 757,92
Desp. Admin. 48,34 38,16 42,80
Equipamento 10,19 6,52 9,95
Total 1.557,72 1.363,37 1.827,68
Projetos-padrao Gplpao Industrial (Gl) e Residéncia Popular (RP1Q)
Material 555,58 435,71

M3o-de-Obra 667,66 308,32

Desp. Admin. 0,00 0,00

Equipamento 5,66 2,38

Total 1.228,90 746,41

www.qualiteck.com.br
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Tabela de Chauvenet

Tabela Rc (Rejection criterion, probabilidade 95%)

N = nimero de medidas realizadas

Rc N Rc N Rc
1,15 13 2,07 24 2,31
1,38 14 2,10 25 2,33
1,53 15 2,13 26 2,35
1,64 16 2,15 30 2,39
1,73 17 2,18 40 2,49
1,8 18 2,20 50 257
1,86 19 2,22 100 2,81
1,91 20 2,24 200 3,02
1,96 21 2,26 300 3,14
2,00 22 2,28 500 3,29
2,04 23 2,30 1000 3,48

=
RPBwoNu s wNZ

[
N

_ Distribuigdo t-Student: valores tc tais que P(-tc<t<tc)=1-p
pe 90% B0% 70% 60% 50% 40% 30% 20% 10% 8% 6% 5% 4% % 1% 0.2% 0.1%
1 0158 | 0325 | 0510 | 0727 | 1000 | 1376 | 193 | 307 | 6314 | 7916 | 10579 | 12706 | 15895 | 31821 | 63657 | 318309 | 636619
2 0142 | 0289 | os4s | 0617 | o816 | 1061 | 1386 | 18e6 | 250 | 3320 3,89 4,303 4,849 6,955 9,925 2327 31599
3 0137 | 0277 | o042 | osss | o7es | os7e | 1250 | 1s38 | 2383 | 2608 2951 3182 3482 4541 5,841 10,215 12524
[] 0134 | 0271 | o414 | o056 | 0741 | ose1 | 1180 | 1533 | 2132 | 233 2,601 2,776 2,399 3,747 4,604 7473 8,610
5 0132 0,267 0,408 0,559 0,727 0320 1,156 1476 2,015 2,191 241 2571 2,757 3365 4,032 5,893 6,863
6 0131 0,265 0,408 0553 0718 0,306 1,134 1,490 1343 2,104 2313 2847 2,612 3143 3,707 5,208 5,953
7 0,130 0,263 0,402 0543 0711 0256 1,119 1415 1855 2,046 2241 2385 2517 2358 3,493 4785 5,408
[ 0,130 0,262 0335 0,546 0,706 0,889 1,108 1,357 1860 2,004 2189 2,306 2,443 2,89 3,355 4,501 5041
3 0129 | 0261 | 0358 | 0543 | 0703 | o883 | 1wo | 1383 | 1833 | 1973 2,150 2,262 2,398 2,821 3,250 4,297 4,781
10 0129 | 0260 | 0357 | o542 | o700 | o879 | 1093 | 13m | 1812 | 1948 2120 2,228 2,359 2,764 3,169 4144 4,587
11 0129 | 0260 | 03% | o540 | 0697 | o876 | 1088 | 1363 | 1796 | 1928 2,096 2,201 2,328 2,718 3,106 4,025 4,437
12 0128 | 0259 | 03% | 0539 | 0695 | o0g73 | 1083 | 135 | 1782 | 1912 2,076 2179 2,303 2,681 3,055 3,530 4318
13 0,128 0,259 03% 0538 0,534 0,570 1,079 1350 1771 1,899 2,060 2,160 2,282 2,650 3,012 3,852 43221
14 0128 0,258 0333 0537 0,552 0,858 1,076 1345 1761 1,887 2,046 2,145 2,264 2624 2577 3,787 4140
15 0,128 0,258 0333 0536 0,651 0,556 1,074 1,341 1753 1,878 2,034 2131 2,243 2,602 2,547 3,733 4073
16 0128 0,258 0332 0535 0,650 0,255 1,071 1337 1746 1,869 2,024 2,120 2235 2583 2521 358 4015
17 0,128 0,257 0392 0534 0,683 0,263 1,069 1333 1,740 1,862 2015 2,110 2,233 2567 2,238 3648 3,565
18 0127 | 0257 | 0392 | o534 | oess | ose2 | 1067 | 13 | 1734 | 1855 2,007 2,101 2,214 2552 2,878 3,610 3922
19 0127 | 0257 | o35t | 0533 | 0888 | o0s61 | 1066 | 1328 | 1729 | 1850 2,000 2,093 2,205 2539 2,861 3,579 3,883
20 0127 | 0257 | o391 | o0s33 | oes7 | oss0 | 1064 | 1325 | 1725 | 1844 1,994 2,086 2,197 2528 2,845 3,552 3,850
o 21 0127 | 0257 | o391 | os32 | oess | osss | 1063 | 1333 | 1721 | 1840 1988 2,080 2,189 21518 2831 3527 3,819
o n 0127 | 025 | o030 | o0s: | oess | osse | ioe | 13m | imz | s 1983 2074 2,183 2508 2,819 3,505 3792
z 23 0127 0,256 0330 0532 0,685 0,858 1,080 1315 1714 1,832 1578 2,069 2177 2,500 2,807 3485 3,768
B 24 0127 0,256 0330 0531 0,685 0,857 1,059 1318 1711 1828 1974 2,064 2172 2452 2,797 3,467 3745
= 25 0,127 0,256 0330 0531 0,684 0,856 1,058 1,316 1,708 1,825 1,570 2,060 2,167 2,585 2,787 3,450 3,725
@ 26 0127 0,256 0330 0531 0,684 0,856 1,058 1315 1,706 1,822 15967 2056 2,162 2573 2,779 3,435 3,707
E 27 0127 | 025 | 0389 | o531 | oess | osss | 1057 | 1314 | 1703 | 1m0 1,963 2,052 2,158 2473 2,771 3,421 3,690
= 28 0127 | 0256 | 0385 | o530 | 0683 | osss | 1086 | 1313 | 17010 | 1817 1,960 2,048 2,154 2,467 2,763 3,408 3,674
g 29 0127 | 0256 | 0389 | 0530 | o683 | osse | 1055 | 13m | 1699 | 1814 1,957 2,045 2,150 2,462 2,756 3,3% 3,659
30 0127 | 0256 | 0389 | o530 | o683 | ogse | 1055 | 1310 | 1697 | 1812 1,955 2,082 2147 2457 2,750 3,385 3,646
31 0,127 0,256 0,389 0,530 0,682 0,853 1,054 1309 1,696 1,810 1,952 2,040 2144 2,453 2,744 3375 3633
32 0127 0,255 0389 0530 0,682 0,253 1,054 1308 1654 1,808 1550 2037 2,141 1,483 2,738 3,365 3622
33 0127 0,255 LES) 0530 0,582 0853 1,053 1308 1682 1,806 1348 2,035 2,138 2845 2733 3356 3611
34 0,127 0,255 0388 0,528 0,682 0,852 1,052 1307 1851 1,805 1,346 2,032 2136 2511 2,728 3,348 3601
35 0127 0,255 0388 0,529 0,582 0,852 1,052 1306 1,650 1,803 1544 2,030 2,133 2438 2,724 3,340 3551
36 0127 | 0255 | o388 | 0529 | o681 | oss2 | 1052 | 1306 | 1688 | 1802 1,542 2,028 2,131 2434 2,719 3,333 3582
37 0127 | 0255 | 0388 | 0529 | os8L | ossy | 1051 | 1305 | 1687 | 1800 1540 2,026 2,129 2,431 2,715 3,326 3574
38 0127 | 0255 | 0388 | os2e | oest | osst [ 1osi | 1304 | wess | 1799 1,539 2,024 2127 2,429 2,712 3,319 3,566
39 0126 | 0255 | 0388 | 0529 | 068L | 0851 | 1050 | 1308 | 1685 | 1798 1937 2,023 2,125 2,426 2,708 3313 3,558
a0 0126 | 0255 | 0388 | o529 | osst | oss1 | 1050 | 1303 | 1684 | 1796 1936 2,001 2123 2423 2,704 3,307 3551
45 0,126 0,255 0388 0,528 0,680 0,850 1,049 1301 1,679 1,791 1,379 2014 2,115 2,412 2,680 3,281 3520
50 0,126 0,255 0388 0528 0573 0243 1,047 1238 1676 1,787 1524 2,009 2,108 2,403 2678 3261 3456
55 0,126 0,255 0387 0527 0673 0248 1,046 1257 1673 1784 1520 2,004 2104 23%6 2,668 3,045 3476
60 0,126 0,254 0387 0527 0,679 0238 1,045 12% 1671 1,781 1517 2,000 2095 23%0 2,660 3732 3,460
70 0,126 0,254 0387 0,527 0,678 0547 1,044 1,294 1,667 1,776 1312 1,994 2,093 2,381 2,648 3211 3,435
80 0126 | 0254 | 0387 | o526 | o678 | osss | 1043 | 1292 | wees | 1773 1,908 1,990 2,088 2374 2,639 3,195 3,416
90 0126 | 0254 | 0387 | 0526 | 0677 | 086 | 1042 | 1291 | 1682 | 1771 1,905 1,987 2,084 2,368 2632 3,183 3,402
100 | 0126 | 0254 | 0386 | o526 | 0677 | o085 | 1042 | 1200 | 1660 | 1769 1502 1,984 2,081 2364 2626 3,174 3390
110 0,126 0,254 0,336 0526 0,677 0,845 1041 1,289 1,659 1,767 1,900 1,982 2,078 2361 2621 3,166 3,381
120 0,126 0,254 0386 0526 0677 02845 1,041 1288 1658 1,766 12899 1,380 2,076 2358 2,617 3,160 3373
= 0,126 0,253 03385 0524 0,674 0842 1,086 1,282 1,645 1,751 1,881 1,960 2,054 232 2,576 3,090 3,291
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Anexo V - Documentac¢ao Terrenos

e Federativg do

" Estado dé,;’Sergipel -_Iﬁa:ca de Estancia
CARTORIO do 1° OFICIO
Bel. Marlon Sérgio S. de Abreu Lima

Tabelido de Notas e de Protesto de Titulos
Praga Jackson de Figueiredo, n® 1, Centro
Tel. (079) 3522-2470/ 9134-2511

- Email: marlon@infonet.com.br

Escritura Pﬁblica
de Doagdo

< LIVRO277 FOLHAS 062

Qutorgante(s)Doador(a,es): O MUNICIPIO DE ESTANGIA

. Outorgado(s)Donatdrio (aes): CEFET-SE - CENTRO FEDERAL DE EDUCAGAO
. TECNOLOGICA DE SERGIPE

IMOVEL: “Um terreno urbano, localizado na rua Café Filho, no Bairro Dr. Valter Cardoso Costa, no Municipio
de Estincia, neste Estado de Sergipe, medindo: ZZD,OZIrn{ de largura de frente e fundo, por 250,00 metros
de comprimento em ambos os lados, perfazendo a érea total de 55.000,00m2

Bel. Marlon Sérgio . de Abreu Lima
Tabelido de Notas

Tomo]  Centfico = dou 16 que =,
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“4/46do Somente com 0
Selo de Autenticidade”
SELO N° DA 1066826

GUIA; 2010700005323

_: CARTORIO DO 1 ° OFICIO

| Estado de Sergipe - Comarca de Estincia

. el Marlon Sérgio S. de Abreu Lima

.7 Tabelifio de Notas e Protesto de Titulos

.. 7| Praga Jackson de Figusiredo n.° 01 - Centro . LIVRO N° 277
5 ‘_,t:) ~Tel.(79) 9134-2511/8102-2008 / 3522-2470 FLS. N° 062

Sl Email: marlon@infonet.com.br

' 'EscntumMﬁcadéMacom Condicdo, na forma a sequit:

Saibam quantos esta piblica Escritura de Doagdo com Condigéo virem, que no ano de dois
mil e sete (2007), no 29 (vinte ‘e'nove) dias do més de novembro, nesta cidade de Estancia do
Estado de'Sergips; no Cartorio do 1° Oficio de Notas, na Praga Jackson de Figueiredo, n® 01,
Centro, perants. mim Tabelido ou- Escrevente, compareceram partes entre si justas e
contratadas, a saber; de-um lado como Outorgante Doador: o MUNICIPIO DE ESTANCIA,
inscrito o' CGC/MF sob o'n° 13.087.050/0001-80, com sede na Praga Barao do Rio Branco,
%76, na cidade-de Estancia, Estado de Sergipe, neste ato representado pelo Excelentissimo
Senhor Prefeito Municipal, IVAN DOS SANTOS LEITE, brasilgiro, maior, capaz, casado,
portador do CPF/MF sob o n°® 155.420.925-00 e da CI/RG n.° 165.367/SSP-SE, residente ey
domiciliado na Rua “Bahia”, sin°, Bairro Santa Cruz, em Estércia, Estado de Sergipf;’_d_efl‘gmﬁ-& \
escolha do Tabeligo, de conformidade com o artigo 1° da Lei n® 1.286/2007-e Com o

Provimento:n® 12/99; da Corregedoria Geral de Justiga de Sergipe, de 15/12/1999, publicado
no Diario da Jisti¢a-de Sergipé em 20/12/1999; com o fito de lavrar a presente escritura.

De outro _lado, -como OQutorgada Donatéria: a CEFET-SE - CENTRO FEDERAL DE
* EDUCAGAO TECNOLOGICA DE SERGIPE, com sede na Av. Gentil Tavares da Mota, n°
1168, Bairro Getulio Vargas, em Aracaju, capital deste Estado de Sergipe, inscrta no
CGC/MF sob o n° 13.087.077/0001-92, autorizatéria federal de ensino técnico, conforme
Decreto Presidencial e Portaria do MEC, representada neste ato pelo seu diretor geral,
JOAREZ VRUBEL, brasileiro, maior, capaz, casado, professor, portador do CPF/MF sob o n®
186.686.318-34 e da CI/RG n.° 149.488/SSP-PR, residente e domiciliado na cidade de
Aracaju, deste Estado de Sergipe; também de estada nesta cidade na forma da legislagao
acima: referida. Os presentes meus conhecidos, cuja identidade pessoal dou fé, pelo
outorgante doador, na forma acima referida me foi dito que por aquisigao legal e titulo justo &
senhor e legitimo possuidor de “Um terreno urbano, localizado na rua Café Filho, no
Bairro Dr. Valter Cardoso Costa, no Municipio de Estancia, neste Estado de Sergipe,
medindo: 220.00m (duzentos e vinte metros) de largura de frente e fundo,’ por
250.00m (duzentos e_cingiienta) metros de comprimento em ambos os lados,
perfazendo 'uma &rea total de 55.000.00m* {cingiienta e cinco mil metros
quadrados), desmembrado de uma érea total que mede: 70,37tarefas (setenta
virgula trinta e sete tarefas), 219.906.00m? (duzentos e dezenove virgula
novecentos e seis metros quadrados), ou 21,32 (vinte e um virgula trinta e dois
hectares, desmembrado de uma érea que mede 93,67(noventa e trés virgula
sessenta e sete) terefas, 283.349.00m2 (duzentos e oitenta e trés mil, trezentos e
quarenta e nove metros quadrados) ou 28,33he (vinte e oito virgula trinta e trés)
hectares, cujos limites sdo os seguintes: Norte, Sul e Leste com terrenos pertencentes a esta
municipalidade e ao Oeste, com via plblica, Rua Café Filho.O imével assim descrito e ora
doado foi adquirido nos termos da Escritura Publica: de.Compra e Venda, lavrada nas Notas
do 1° Oficio do Distrito Judiciario de Santa Luzia do Itanhy, Comarca de Umbatba, as Fls. 11
do Livro ne 19, em 22/11/2000, devidamente ragistrada sob o n° 1, da Matricula de n.°
11.399, no Cartério do 2° Oficio da Comarca de Estancia/SE, em 27/11/2007. O outorgante
doador, através de seu representante legal, declara sob as penas da lei, que o imével retro \k

P&t RO

descrito esta livie & desembaragado de qualquer Onus judicial ou extrajudicial, estando| 4
destarte, justo e contratado para DOA-L.O a outorgada donatéria, na melhor forma-existente|-

- ~Carutico e dou fé que 3‘ %,,—MZ: =) ’ * d
I‘:f'RW te cOpla 4
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CARTORIO DO 1° OFICIO

Estado do Sergipe - Comarca de Estancia
Bel. Marlon Sérgio S. de Abren Lima

Tabelido Livro n° 0312
Praga Jackson de Figueiredo n° 01 - Centro Folha n® 159
Tel. (079) 3522-5675/ 8837-1068 Prot. n° 00004820
E ra Publi Enca ir::

Saibam quantos esta Escritura Publica Doagdo com Encargo virem, que aos vinte e seis dias
do més de agosto do ano de dois mil e dezesseis (26/08/2016), nesta cidade e Comarca de
Estancia, Estado de Sergipe, neste 1° Tabelionato de Notas, localizado na Praga Jackson de
Figueiredo, n® 1, Bairro Centro, compareceu partes entre si, justas e contratadas a saber, de um
lado como Qutorgante Doador: MUNICIPIO DE ESTANCIA, pessoa juridica de direito pliblico,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 13.097.050/0001-80, com sede na Praga Baréo do Rio Branco, n°
78, Centro, na cidade de Estancia, Estado de Sergipe, neste ato representado pelo
Excelentissimo Senhor, FILADELFO ALEXANDRE SILVA COSTA, brasileiro, maior, capaz,
casado, portador da Cédula de Identidade n® 1.075.453/SSP/SE, inscrito no CPF/MF sob o n®
663.952.755-34, residente e domiciliado na Rua Filadelfo Luiz da Costa, s/n, Centro, no
municipio de Estancia, Estado de Sergipe, Prefeito Municipal em exercicio; ora designado
simplesmente outorgante. De outro lado como Qutorgado Donatério: INSTITUTO FEDERAL DE
EDUCAGAO, CIENCIA E TECNOLOGIA DE SERGIPE, inscrito no CNPJ sob o n°
10.728.444/0008-08, com sede estabelecida na Rua Jodo Café Filho, s/n° Bairro Dr. Valter
Cardoso Costa, em Estancia, Estado de Sergipe, representada neste ato por seu Reitor,
AILTON RIBEIRO DE OLIVEIRA, brasileiro, maior, capaz, casado, residente e domiciliado na Av.
Jorge Amado, n°. 1551, Loteamento Garcia, Bairro Jardins, na cidade de Aracaju, Estado de
Sergipe, CEP: 49025-330, portador da Cédula de Identidade n°® 215.250/SSP-SE, inscrito no
CPF/MF sob o n° 077.847.755-04. Os presentes reconhecidos como os proprios de que trato,
inclusive pela documentag&o apresentada, cuja identidada‘pessoal dou fé, pelo outorgante, na
forma acima referida me foi dito que por aquisigéo legal e titulo justo € senhor e legitimo
possuidor do imével a seguir descritc e caracterizado: Um terreno localizado ha Rua
Presidente Café Filho, Bairro Valter Cardoso Costa, no municipio de Esténcia, Estado de
Sergipe, com area total de 39.177,72 m?, Descrigio do Perimetro: Partindo do vértice V-01,
numa extensdo de 142,37 metros, confrontando-se ao Oeste com Rua Presidente Café Filho,
até o veértice V-02. Do vértice V-02, numa extensdo de 31,55 metros, confrontando-se ao Norte
com imével localizado na Rua Presidente Café Filho (do Estado de Sergipe), até o vértice V-03.
Do vértice V-03, numa extensdo de 35,86 metros, confrontando-se ao Oeste com imovel
localizado na Rua Presidente Café Filho (do Estado de Sergipe), até o vertice V-04. Do vértice
V-04, numa extensdo de 20,50 metros, confrontando-se ao Oeste com imével localizado nas
Ruas Presidente Café Filho fazendo esquina com Rua 6 (do Municipio de Estancia), até o
vértice V-05. Do vértice V-05 numa extensdo de 26,69 metros, confrontando-se ao Norte com a
Rua 8, até o vértice V-06. Do vértice \V-06 numa extensédo de 55,77 metros, confrontando-se ao
Norte com a Rua 6, até o vértice V-07, Do vértice V-07 numa extensdo de 60,78 metros,
confrontando-se ao Norte com a Rua 8, até o vértice V-08. Do vértice V-08 numa extenséo de
37,50 metros, confrontando-se ao Leste com imodvel localizado na Rua 6 (de José Firmino
Menezes dos Santos), até o vértice V-09. Do vértice V-09 numa extenséo de 20,70 metros,
confrontando-se ao Leste com imével localizado na Rua 8 (de José Firmino Menezes dos
Santos), até o vértice V-10. Do vértice V-10 numa extenséo de 22,51 metros, confrontando-se
ao Leste com imével localizado na Rua 6 (de José Firmino Menezes dos Santos), até o vértice

/4
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JARTQ DO _1° OFICIO
Estado do Sergipe - Comarca de Estancla
Bel. Marlon Sérgio S. de Abreu Lima

Tabelido % Livro n° 0312
Praga Jackson de Figueiredo n® 01 - Centro Folha n® 160
Tel. (079) 3522-5675 / 8837-1068 Prot. n° 00004820

as 16:43:00h, vélida até 22/10/2016; 3) GUIA DE IMUNIDADE DE ITD, conforme Art. 8° da lei
7.724/2013, emitida em 14/07/2016, pela Secretaria de Estado da Fazenda do Estado de
Sergipe, avaliando o imovel em R$ 428.604,26, para efeitos fiscais; 4) CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS REFERENTE AOS TRIBUTOS IMOBILIARIOS do imével sob a Inscrico Municipal
n° 23513, datada de 14/07/2016, valida até 12/09/201; 5) Nos termos do artigo 14, do
Provimento n° 39/2014, do Conselho Nacional da Justiga - CNJ, foi consultada a base de dados
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB. Relatdrio da Consulta: CNPJ
pesquisado 13.097.050/0001-80 de MUNICIPIO DE -ESTANCIA Cédigo (HASH) n°. fca9. c3be.
cdc5. 72a3. b7a9. 8e3b. faeb. 560b: €213. f1ac, na data 23/08/2016 as 10:57:22, com resultado
negativo. "EMITIDA A DOI". Assim o disseram e dou fé. A pedido das partes lavrei esta
escritura, a qual feita e sendo lida na presenca dos comparecentes, acharam-na conforme,
outorgaram, aceitaram e assinam a tudo presente: "Dispensadas as testemunhas conforme
legislagdo vigente". Eu, .Luciano Costa Siqueira, Tabelido
Substituto do 1° Oficio de Notas da Comarca de Estancia, Estado do Sergipe, lavrei, li e encerro
o presente ato, colhendo as assinaturas. Dou fé e assino. Emolumentos: R$ 395,00 + FERD R$
79,00 + Selo R$ R$ 0,09 = Total: R$ 474,09, Emolumentos Guia complementar: R$ 2.907,23 +
FERD R$ 581,45 + Selo R$ R$ 0,00 = Total: R$ 3.488,68, Valor Cartério R$ 2.446,44. "VALIDO
SOMENTE COM O SELO DE AUTENTICIDADE". Selo n° DAE 003037424. GUIA n°
201160002428; GUIA COMPLEMENTAR n° 201160002428.

Tabelido Substituto

Luciano Costa Siqueira

MUNICIPIO DE ESTANCIA, represgntado por
FILADELFO ALEXANDRE SILVA COSTA
Outorgante

-—

INSTITUTO FERERAL DE EDUCAGAO,
CIENCIA E FECNOLOGIA DE SERGIPE
representado,por AILTON RIBEIRO DE OLIVEIRA

Qutorgada
N
Qualiteck Avaliagdo e Consultoria Empresarial Ltda www.qualiteck.com.br comercial@qualiteck.com.br
Av. Flores da Cunha, n°® 1159, Sala 108 +55 54 3331-6860

99500-000 — Centro — Carazinho — RS - Brasil +55 54 3329-4614



http://www.qualiteck.com.br/
mailto:comercial@qualiteck.com.br

Anexo VI - Relatério Fotografico
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