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Instituto Federal de Sergipe
Guia de Procedimentos para realizar atualizagdo monetaria em contratos de Aluguel

O objetivo deste documento é padronizar a metodologia de calculo para a realizagdo de
atualizacdo monetaria em contratos de aluguel firmados pelo Instituto Federal de Sergipe, de
modo a evitar eventuais divergéncias de valores em futuros aditamentos.

A cada periodo pré-definido de tempo, normalmente um ano, os valores acordados nos
contratos de aluguel sdo atualizados de modo a incorporarem a inflacdo ocorrida no periodo. 1sso
ocorre mediante aplicacdo da variagdo acumulada de algum indice oficial de inflagdo sobre o
valor do aluguel. Tal indice é definido em contrato. Embora existam outros, o indice Geral de
Precos - Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV) é o mais utilizado
em contratos de aluguel.

Os procedimentos aqui descritos levam a resultados de indices acumulados idénticos aos
divulgados pela Fundacéo Getulio Vargas.

Nesse sentido, a primeira recomendacao é a de que, sempre que possivel, se utilize os
indices disponibilizados no site da Instituicdo responsavel pela divulgacdo dos mesmos e ndo em
qualquer outro portal. No caso do IGPM, a série do indice pode ser obtida através do site <
http://portalibre.fgv.br/ >. Desse modo, sdo evitadas divergéncias oriundas, por exemplo, de

diferencas de arredondamento.
A seguir, sera apresentado o calculo para se chegar ao indice acumulado de variagdo no

periodo e ao valor atualizado.


http://portalibre.fgv.br/
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Calculo do Indice de variacdo acumulada e do Valor atualizado do aluguel

O célculo do Indice de variacdo acumulada consiste na divisdo entre o indice de precos
(ndmero indice, ndo a variacdo) do més correspondente a data final do periodo considerado na
correc¢do e o indice de pregcos do més correspondente a data inicial (no caso de um ano, 0 mesmo

més do ano anterior ao da data final):

IGPMg;
final
1GPpcumutado = 1GPMyypore;
mnicia

Onde:

IGP,cumutado = Indice de variacdo acumulada do IGPM no periodo
IGPMp;ciq; = NUmero indice do IGPM no més correspondente a data inicial

[GPMfinq = Numero indice do IGPM no més correspondente a data final

O valor atualizado do aluguel sera obtido mediante a multiplicagdo do IGP-M acumulado

pelo valor do aluguel antes do reajuste do contrato.

VAp(’)s reajuste — IGPMAcumulado X VAantes do reajuste

Onde:
VApss reajuste = Valor do aluguel apés o reajuste
VAgntes do reajuste = Valor do aluguel antes do reajuste

Cabe aqui chamar atencdo para a escolha do periodo a ser utilizado no célculo da correcao
monetaria, bem como para a identificacdo dos meses cujos indices associados serdo considerados
neste calculo. E importante verificar o diz o Contrato sobre o periodo de corregdo. Os exemplos

a seguir podem ajudar a elucidar a questao.

Exemplo 1

Suponha um contrato com duracdo de trés anos referente ao aluguel de um imével, no
valor de R$ 1.000,00. Suponha ainda que a data de assinatura do contrato e consequentemente o
inicio de sua vigéncia estava previsto para 10/04/2014. Além disso, suponha que ele prevé
reajustes anuais que incorporem ao locador eventuais perdas decorrentes da inflagdo no periodo,

através da aplicacio do Indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M).
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Diante disso, qual seria o Indice de variagdo acumulada do IGP-M no primeiro ano de

contrato e qual o valor do aluguel ap6s o primeiro e apds o segundo ajuste de precos?

Tem-se entdo que o més correspondente a data inicial do periodo considerado para
corre¢do serd 0 més de abril/2014, ou seja, 0 més no qual o contrato foi assinado e que, portanto,
passa a vigorar.

Por sua vez, a data final serd o més de reajuste do contrato. Como 0 contrato prevé
reajuste anual, o0 més de reajuste sera 0 mesmo més do ano seguinte ao do inicio do contrato,
abril/2015. Assim:

IGPMfipnq

IGPMycymutado = m
inicia

[IGPMy4 2015

1GPMycymutado = m

576,175
IGPMycymuiado = m
IGPM 4.y ymutado = 1,03550375615542 @

IGPMAcumulado = 3:55%

Logo, a varia¢gdo acumulada do IGP-M ao longo do primeiro ano de contrato foi de

aproximadamente 3,55%.

O valor atualizado do aluguel sera obtido mediante a multiplicagdo do IGP-M acumulado
pelo valor do aluguel no inicio do contrato.
Recomenda-se utilizar o IGPM acumulado no formato da expressdo (1) em vez da

expressao em percentual, de modo a utilizar o maximo possivel de casas decimais.
VApc')s reajuste — IGPMacumuiado X VAantes do reajuste

VApss reajuste = 1,03550375615542 x R$ 1.000,00

VAps reajuste = R$ 1.035,50

Logo, o valor do aluguel ap6s o reajuste sera R$ 1.035,50.
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No segundo reajuste, a correcdo levara em conta o periodo de abril/2015 (data inicial) a
abril/2016 (data final).

IGPM,
f l
]GPMACumulado = #
miclia
IGPMy4 2016
1GPMacumuiago = eppg
4 1
637,434
IGPMycymuiado = 576175
IGPM 4eymutado = 1,1063201284332 (1)

IGPMAcumulado = 10,63%

Logo, a variagdo acumulada do IGP-M ao longo do segundo ano de contrato foi de
aproximadamente 10,63%.

O valor atualizado do aluguel sera obtido mediante a multiplicacdo do IGP-M acumulado
pelo valor do aluguel antes do reajuste.
Novamente, recomenda-se utilizar o IGP-M acumulado no formato da expressao (1) em

vez da expressdo em percentual, de modo a utilizar o maximo possivel de casas decimais.

VApés reajuste = IGPMAcumulado X VAantes do reajuste
VApss reajuste = 1,1063201284332 x R$ 1.035,50
VAps reajuste = R$ 1.145,59

Logo, o valor do aluguel apés o segundo reajuste sera R$ 1.145,59.

Exemplo 2

H4 casos, contudo, onde o Contrato pode definir um periodo de correcdo diferente do

periodo de vigéncia do contrato.

Considere 0 mesmo contrato do exemplo anterior, assinado em 10/04/2014 e com
vigéncia a partir da assinatura, mas que estabelece que os reajustes acontecerdo considerando a

data da proposta de aluguel, ocorrida em 01/02/2014.
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Apo6s um ano, em abril/2015 quando entdo for exigivel o reajuste, o célculo do reajuste
deve considerar o indice acumulado dos 12 meses anteriores ao més de fevereiro/2015. Na
prética, isso implica em dividir o nimero-indice correspondente ao més de fevereiro/2015 pelo

numero-indice correspondente ao més de fevereiro/2014.

IGPM¢,;
final
IGPMycymutado = Wmal
inicia
1GPM _ 1GPMyy /2015
Acumulado — T,~prs
1GPMy3/2014
564,004

1GPMycymutado = 543 038

IGPM 4 ymutado = 1,03860871614878 (1)
IGPMAcumulado = 3,86%

Logo, a varia¢do acumulada do IGP-M ao longo do primeiro ano de contrato foi de
aproximadamente 3,86%.

Contudo, o indice apenas serd aplicado sobre os aluguéis associados ao periodo de
vigéncia do contrato, ou seja, entre 10/04/2015 e 09/04/2016. O valor do aluguel ap6s o reajuste

sera dado por:

VApés reajuste = IGPMAcumulado X VAantes do reajuste

VAyss reajuste = 1,03860871614878 X R$ 1.000,00
VAp(’)s reajuste = R$1.038,61
Logo, o valor do aluguel apés o primeiro reajuste sera R$ 1.038,61.

No segundo reajuste, a correcdo levard em conta o periodo de fevereiro/2015 (data

inicial) a fevereiro/2016 (data final).

IGPMfing

IGPMycymuiado = IGTI
inicia

1GPM _ 1GPMoz /2016
Acumulado — T,~prs
IGPM02/2015
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632,114
IGPMycymutado = m
IGPM 4.ymutado = 1,12076155488259 @

IGPMycumuiado = 12,08%

Logo, a variacdo acumulada do IGP-M ao longo do primeiro ano de contrato foi de

aproximadamente 12,08%.

Contudo, o indice apenas serd aplicado sobre os aluguéis associados ao periodo de
vigéncia do contrato, ou seja, entre 10/04/2015 e 09/04/2016. O valor do aluguel apés o reajuste

sera dado por:

VApés reajuste = IGPMAcumulado X VAantes do reajuste

VApss reajuste = 1,12076155488259 % R$1.038,61
VApés reajuste = R$ 1. 164‘; 03

Logo, o valor do aluguel ap6s o primeiro reajuste sera R$ 1.164,03.

Por fim, é de suma importancia verificar o que determina o Contrato a respeito do periodo
a ser considerado na correcdo. Caso ele seja omisso, recomenda-se considerar 0 més de sua data
de assinatura, uma vez que € razoavel supor que as partes concordam com 0s termos cientes do
nivel de precos que estdo em vigor naquele momento. Caso o Contrato seja explicito em relacao
ao periodo de correcdo, entdo deve-se considerar este mesmo periodo indicado.

Uma vez definido o periodo de correcdo, basta calcular o indice acumulado e o valor
reajustado do aluguel conforme indicado neste documento.

Outro de atengdo é quanto a eventual utilizagdo da ferramenta de atualizacdo monetaria
disponivel no portal da FGV. Apesar da ferramenta solicitar a data exata, no formato “dia / més /
ano” para o periodo inicial e final, ela utiliza apenas a informag&o do més para efetuar o calculo.
Portanto, caso os meses informados ndo coincidam com 0s meses corretos associados as datas
inicial e final, os resultados serdo diferentes. Nesse sentido, caso se utilize esta ferramenta,
recomendamos que sejam informadas datas que contenham os mesmos meses que foram definidos
como data inicial e data final ap6s a observacdo do contrato. Ademais, recomendamos que a
referida ferramenta seja utilizada para fins de conferéncia e ndo como um substituto do calculo,

cujos procedimentos foram aqui explicados.



